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Сельское поселение Куть-Ях

  Нефтеюганский район

   Ханты-Мансийский автономный округ - Югра

АДМИНИСТРАЦИЯ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КУТЬ-ЯХ


ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	25.04.2022
	№ _67__. 

	
	


п. Куть-Ях

Об утверждении Правил землепользования и застройки

сельского поселения Куть-Ях
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», Уставом сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского муниципального района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, п о с т а н о в л я ю:


1. Утвердить Правила землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях согласно приложению.


2. Настоящее постановление подлежит опубликованию (обнародованию) в бюллетене «Куть-Яхский вестник» и размещению на официальном сайте органов местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях.

3. Контроль за выполнением постановления осуществляю лично.
Глава поселения                                                                    Л.В.Жильцова                                                    
	
	Приложение к 

постановлению администрации

сельского поселения Куть –Ях

от 25.04.2022 № 67


ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

И ЗАСТРОЙКИ

сельского поселения Куть-Ях

СОДЕРЖАНИЕ:

РАЗДЕЛ I:

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ кУТЬ-яХ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ в указанные правила

РАЗДЕЛ II:

Градостроительные регламенты
РАЗДЕЛ III:

КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ кУТЬ-яХ

РАЗДЕЛ I
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В УКАЗАННЫЕ ПРАВИЛА

Правила землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях (далее – Правила, Правила застройки) устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений и, наряду с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Нефтеюганского муниципального района, сельского поселения Куть-Ях (далее-поселение) создают условия для устойчивого развития территории поселения, планировки, застройки и благоустройства территории поселения, развития жилищного строительства, производственной, социальной, инженерной и транспортной инфраструктур, рационального использования природных ресурсов, а также сохранения и развития историко-культурного наследия, обеспечивают права и законные интересы физических и юридических лиц, создают условия для привлечения инвестиций.

Правила застройки являются результатом градостроительного зонирования территории поселения – разделения территории на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные определения и термины, используемые в настоящих Правилах

Основные определения и термины, используемые в настоящих Правилах, соответствуют основным понятиям, определениям и терминам, используемым в Градостроительном кодексе Российской Федерации.

Статья 2. Правовой статус и сфера применения настоящих Правил

1. Правила застройки являются муниципальным правовым актом, утверждаемым постановлениемАдминистрации сельского поселения Куть-Ях.

2. Правила застройки распространяются на все, расположенные на территории сельского поселения Куть-Ях земельные участки и объекты капитального строительства. Требования, установленных Правилами застройки градостроительных регламентов, сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.

3.
Правила застройки применяются при:

-
подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, подготовке градостроительных планов земельных участков, выдаваемых правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительных планов земельных участков, права на которые предоставляются по итогам торгов;

- при принятии решений об изъятии для государственных или муниципальных нужд земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на них, о резервировании земель для их последующего изъятия для государственных или муниципальных нужд;

-
принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

-
принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

-
осуществлении контроля за использованием земель на территории поселения;

-
формировании земельных участков, подготовки документов для государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, а также подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

4. Настоящие Правила не применяются:

1) при благоустройстве территории;

2) при капитальном ремонте объектов капитального строительства

5. Решения органов местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях, противоречащие Правилам застройки, могут быть оспорены в судебном порядке.

6. Требования градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами, сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе права на земельный участок, объект капитального строительства.

7. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории поселения в границах, установленных согласно приложениям 115, 116 к Закону Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 25.11.2004 № 63-оз «О статусе и границах муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».

Глава 2. Положения о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях

Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц в области землепользования и застройки в части обеспечения применения Правил

1. Полномочия в области землепользования и застройки, отнесенные к компетенции Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях (далее - Совет поселения), Главы сельского  поселения Куть-Ях (далее - Глава поселения) и Администрации сельского поселения Куть –Ях (далее - Администрация поселения), определены действующим законодательством Российской Федерации, Уставом сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского муниципального района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (Далее- Устав поселения), иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения Куть -Ях. 

2. Полномочия градостроительной Комиссии сельского поселения Куть -Ях (далее – Комиссия, также градостроительная Комиссия) определяются в части 3 настоящей статьи.

3. Полномочия градостроительной Комиссии:

- подготовка проекта правил землепользования и застройки на территории поселения и проекта о внесении изменений в них;

- рассмотрение предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки на территории поселения;

- рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам: 

внесения изменений в правила землепользования и застройки на территории поселения,

предоставления разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков или объектов капитального строительства,

отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии муниципальными правовыми органов местного самоуправления поселения.

4. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно Градостроительного Кодекса Российской Федерации, настоящих Правил, а также согласно положению о Комиссии.

5. Состав Комиссии, в том числе председатель, заместитель председателя и секретарь комиссии, определяются положением о Комиссии. В состав Комиссии могут быть включены по согласованию представители надзорных органов. Члены Комиссии осуществляют свою деятельность на безвозмездной основе. 

6. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний. Итоги работы Комиссии и принятые решения оформляются протоколом.

Статья 4. Действие градостроительного регламента
1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительный регламент распространяется в равной мере 
на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования (раздел III Правил), за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи.

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включённых 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

Статья 5. Использование земельных участков и их частей, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, земельных участков и территорий, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Использование земельных участков и их частей (далее – земельных участков), на

которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами с учетом положений пунктов 2-6 настоящей статьи Правил.

2. В границах территорий общего пользования использование земельных участков

определяется нормативными правовыми актами уполномоченных органов исполнительной власти Нефтеюганского района и уполномоченных органов исполнительной власти сельского поселения Куть-Ях, издаваемыми в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами.

3. Использование земельных участков, предназначенных для размещения линейных

объектов и (или) занятых линейными объектами определяется нормативными правовыми актами уполномоченных органов исполнительной власти Нефтеюганского района и уполномоченных органов исполнительной власти сельского поселения Куть-Ях, издаваемыми в соответствии с федеральными законами, требованиями технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования, и настоящими Правилами.

4. Использование земельных участков, предназначенных для добычи полезных ископаемых, определяется в соответствии с законодательством о недрах.

5. Использование земельных участков, занятых водными поверхностями, осуществляется в соответствии с водным законодательством.

6. Использование земельных участков, включенных в состав зон особо охраняемых природных территорий (за исключением зон лечебно-оздоровительных местностей и курортов) в соответствии с положениями пункта 10 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации, осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством и законодательством об особо охраняемых природных территориях.

Статья 6. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешённого использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения требований градостроительного регламента, а также требований стандартов и сводов правил или требований специальных технических условий для подготовки проектной документации и строительства;

2) условно разрешённые виды использования, решение о предоставлении разрешения на которые принимается Главой сельского поселения на основании заявления заинтересованного лица и рекомендации Комиссии, подготовленной на основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Описание видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных разделом II Правил, определяется в соответствии с классификатором видов разрешённого использования земельных участков, утверждённым Министерством экономического развития Российской Федерации.

3. Размещение и эксплуатация линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков охватывается содержанием всех видов разрешённого использования, установленных градостроительным регламентом, без отдельного указания. При проектировании новых и реконструкции существующих сетей инженерного обеспечения следует предусматривать подземную прокладку кабелей сетей связи, линий электропередачи напряжением до 110 кВ включительно, сетей тепло-, водо- и газоснабжения, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 настоящей статьи.

4. В зоне застройки индивидуальными жилыми домами при проектировании новых и реконструкции существующих сетей электроснабжения допускается строительство линий электропередач напряжением до 10 кВ включительно с применением самонесущего изолированного провода в надземном исполнении. На земельных участках, предоставленных садоводческим, огородническим или дачным некоммерческим объединениям граждан, при проектировании новых и реконструкции существующих сетей инженерного обеспечения допускается строительство сетей связи, линий электропередач напряжением до 10 кВ включительно с применением самонесущего изолированного провода, сетей инженерного обеспечения в надземном исполнении.

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьёй 20 настоящих Правил.

4. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования, связанное с переводом жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения, осуществляется в порядке и с соблюдением условий, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков и красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельную этажность или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) показатели общей площади помещений (минимальные и/или максимальные) для встроенных и встроенно-пристроенных помещений;

6) иные показатели.

2. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображённой на карте градостроительного зонирования (раздел III Правил). 

3. Предельными параметрами разрешённого строительства зданий, строений, расположенных на территориях жилой застройки, где утверждённая документация по планировке территории отсутствует, являются параметры объектов капитального строительства, указанные в правоустанавливающих документах либо определённые выданным разрешением на строительство или реконструкцию объекта.

Статья 9. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешённому виду использования.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в части 1 настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и при этом несёт опасность жизни и здоровью человека, окружающей среде, объектам культурного наследия, то в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 10. Осуществление землепользования и застройки в зонах 
с особыми условиями использования территории

1. На карте градостроительного зонирования (раздел III Правил) отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не совпадать с границами территориальных зон. 

2. Осуществление деятельности на земельных участках, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, может быть ограничено в целях защиты жизни и здоровья населения и окружающей среды от вредного воздействия промышленных объектов, объектов транспорта и других объектов, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, а также в целях обеспечения безопасной эксплуатации объектов связи, электроэнергетики, трубопроводов и защиты иных охраняемых объектов, сохранения объектов культурного наследия и их территорий, предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на особо охраняемые природные территории, водные объекты, объекты растительного и животного мира и в иных случаях, установленных федеральными законами.

3. Землепользование и застройка в границах зон с особыми условиями использования территорий осуществляются:

1)
с соблюдением запретов и ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2)
с соблюдением требований градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

Статья 11. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости

для государственных и муниципальных нужд

1. Порядок изъятия (выкупа) земельных участков для государственных и муниципальных нужд осуществляется в соответствии с земельным законодательством, гражданским законодательством, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, нормативно-правовыми актами Нефтеюганского района, настоящими Правилами, 

2. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:

1) выполнением международных договоров Российской Федерации;

2) строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:

объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;

объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;

объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;

линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;

автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;

3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.

3. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется на основании решений:

1) уполномоченных федеральных органов исполнительной власти - в случае изъятия земельных участков для государственных нужд Российской Федерации (федеральных нужд), в том числе для размещения объектов федерального значения. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают также решения об изъятии земельных участков в связи с осуществлением недропользования (за исключением земельных участков, необходимых для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного значения);

2) уполномоченных исполнительных органов государственной власти субъекта Российской Федерации - в случае изъятия земельных участков для государственных нужд субъекта Российской Федерации (региональных нужд), в том числе для размещения объектов регионального значения. Исполнительные органы государственной власти субъекта Российской Федерации принимают также решения об изъятии земельных участков, необходимых для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного значения;

3) Администрации поселения - в случае изъятия земельных участков для муниципальных нужд, в том числе для размещения объектов местного значения.

4. Установление порядка изъятия земельных участков, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд определяется в соответствии с действующим законодательством.

Глава 3. Положения о регулировании иных вопросов

 землепользования и застройки

Статья 12. Общие принципы установления публичных и частных сервитутов

1. Под сервитутом понимается право ограниченного пользования чужим земельным участком.

В зависимости от круга лиц, сервитуты могут быть частными или публичными. В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными. Установление сервитутов (публичных или частных) производится без изъятия земельных участков и может происходить как при формировании нового земельного участка при его предоставлении для строительства или иного использования, так и в качестве самостоятельного вида землеустроительных работ в отношении существующих земельных участков или их частей.

2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, нормативным правовым актом администрации поселения в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, органов местного самоуправления поселения или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. Установление публичных сервитутов осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

- прохода или проезда через земельный участок;

- использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

- размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

- проведения дренажных работ на земельном участке;

- забора водных ресурсов;

- прогона сельскохозяйственных животных;

- использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

- временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

- свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Порядок установления и прекращения частных сервитутов определяется в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

4. Частные сервитуты в области градостроительства могут устанавливаться в целях ограниченного пользования чужим (соседним) земельным участком, иными объектами недвижимости для обеспечения:

- строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации зданий, строений и сооружений;

- строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

- проведения работ по инженерной подготовке территорий, работ по защите территорий от затопления и подтопления, устройству подпорных стен;

-  прохода, проезда через чужой (соседний) земельный участок;

- применения проникающих на чужой (соседний) земельный участок на определенной высоте устройств при возведении зданий, строений и сооружений;

- эксплуатации и ремонта общих стен в домах блокированной застройки;

- других нужд собственников объектов недвижимости, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута.

5. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

6. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Границы действия публичных сервитутов обозначаются на кадастровых планах земельных участков, которые являются неотъемлемым приложением к документам, удостоверяющим права физических и юридических лиц на земельные участки. Границы действия сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости.

7. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории 

органами местного самоуправления

Статья 13. Документация по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий поселения, в том числе выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в случаях, установленных частью 3 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории.

5. Общие требования к документации по планировке установлены в статье 41.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, предусмотренных в соответствии с частью 2 статьи 41.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

7. Материалы и результаты инженерных изысканий подлежат размещению в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении. Состав, а также форма и порядок их представления устанавливаются Правительством Российской Федерации.


8. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки документации по планировке территории, могут быть использованы для подготовки проектной документации объектов капитального строительства, размещаемых в соответствии с указанной документацией.

Статья 14. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Решение о подготовке документации по планировке территории поселения за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, принимается Администрацией поселения по инициативе органов местного самоуправления поселения либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Администрации города в сети «Интернет».

2. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, принятие Администрацией поселения решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

3. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в градостроительную Комиссию свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Состав и содержание документации по планировке территории должны соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, нормативным правовым актам Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и уточняются в задании на подготовку документации по планировке территории с учётом специфики территории и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется Администрацией поселения самостоятельно либо привлекаемыми на основании муниципального контракта, заключённого в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами. Администрация поселения вправе передать полномочия по подготовке документации по планировке территории, осуществляемой по инициативе органов местного самоуправления, администрации Нефтеюганского района. Подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическими или юридическими лицами за счёт их средств.

6.
Порядок взаимодействия структурных подразделений Администрации поселения, физических и юридических лиц при подготовке и согласовании документации по планировке территории определяется постановлением Администрации поселения.

7.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана муниципального образования сельское поселение Куть-Ях, настоящих Правил в соответствии с требованиями технических регламентов, местных нормативов градостроительного проектирования, с учётом границ территорий объектов культурного наследия, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учётом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры, программ комплексного развития социальной инфраструктуры.

8. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории, предусматривающей размещение объектов местного значения поселения в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, если размещение таких объектов не предусмотрено генеральным планом поселения.

9. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения Администрации поселения, за исключением проектов планировки территории и проектов межевания территории, указанных в части 10 настоящей статьи, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Советом депутатов поселения, настоящими Правилами. 

10. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии 
с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

11. Положения об общественных обсуждениях и публичных слушаниях применяются в соответствии с главой 4 настоящих Правил.

12. Не позднее чем через 15 дней со дня окончания общественных обсуждений или публичных слушаний градостроительная Комиссия направляет Главе поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний.

13. Глава поселения с учётом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении её в Комиссию на доработку с учётом указанных протокола и заключения. 

14. Утверждённая документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте органов местного самоуправления сельского поселения Куть -Ях в сети «Интернет».

15. Сведения об утверждённом проекте межевания территории в течение пяти рабочих дней с даты вступления в силу решения об утверждении указанного проекта межевания подлежат направлению в орган кадастрового учёта в порядке, установленном Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

Глава 5. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки
Статья 15. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации 
и проведения в поселении общественных обсуждений или публичных слушаний по:

1) проекту о внесении изменений в настоящие Правила;

2) проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории 
на основании решения Администрации поселения;

3) вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее также – общественные обсуждения или публичные слушания) назначаются постановлением Главы поселения в порядке, установленном Советом депутатов поселения.

3.
Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых актов в области землепользования и застройки, привлечения населения поселения к участию в принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, учёта предложений и замечаний жителей поселения 
в процессе разработки и принятия градостроительных решений.

4. Нормативно-правовую основу организации и проведения  общественных обсуждений или публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иные федеральные законы, законы Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, Устав сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского муниципального района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях «О порядке организации и проведения публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территории, проекта межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта  капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», в целях выявления и учета мнения и интересов жителей сельского поселения Куть-Ях по вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила. 

5. Результаты общественных обсуждений или публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления.

6. Документами общественных обсуждений или публичных слушаний являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте органов местного самоуправления сельского поселения Куть -Ях в сети «Интернет».

7. Финансирование проведения общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется за счёт средств местного бюджета, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

Статья 16.
Участники общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1.
Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний могут быть любые заинтересованные лица, в том числе жители поселения. На общественные обсуждения или публичные слушания могут приглашаться руководители учреждений и предприятий, должностные лица Администрации поселения, специалисты структурных подразделений Администрации поселения, присутствие которых необходимо для обеспечения квалифицированного обсуждения выносимых на слушания вопросов.

2.
В случае подготовки изменений в настоящие Правила применительно к части территории поселения общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения.

3. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования и вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки и проекта межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

5. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний имеют право участвовать в обсуждении вопросов, вынесенных на общественные обсуждения или публичные слушания, задавать вопросы, высказывать своё мнение, представлять в уполномоченный на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний орган свои предложения и замечания, касающиеся рассматриваемых вопросов, как устно, так и в письменной форме, которые подлежат включению в протокол общественных обсуждений или публичных слушаний.

Статья 17. Сроки проведения общественных обсуждений или публичных слушаний

1. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила составляет не менее одного и не более трех месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта. В случае подготовки проекта о внесении изменений в настоящие Правила применительно к части территории поселения или в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более одного месяца.

2. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения Администрации поселения не может быть менее одного месяца и более трёх месяцев со дня оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

3. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства не может быть более одного месяца с момента оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

Статья 18.
Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся комиссией по решению Главы поселения, принимаемому по результатам проверки указанного проекта на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану сельского поселения Куть-Ях, схеме территориального планирования Нефтеюганского района, схеме территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, схемам территориального планирования Российской Федерации.

2. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила комиссия с учётом результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в указанный проект и представляет его Главе поселения. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение об утверждении Правил или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

3. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений 
в настоящие Правила являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

Статья 19.
Организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1.
Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории проводятся градостроительной Комиссией по решению Главы поселения, принимаемому по результатам проверки проектов планировки территории и проектов межевания территории градостроительной Комиссией.

2.
Не позднее чем через 15 дней со дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний градостроительная Комиссия направляет Главе поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

3. Глава поселения с учётом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении в градостроительную Комиссию на доработку. 

Статья 20.
Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1.
Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в градостроительную Комиссию поселения.

2. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее 10 дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе поселения.

4. На основании рекомендаций Комиссии Глава поселения в течение трёх дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещению на официальном сайте Администрации поселения в сети «Интернет». 

5. Случаи, при которых не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования, установлены в статье 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 21.
Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом (раздел II Правил) минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Заявление о предоставлении такого разрешения направляется в градостроительную Комиссию поселения.

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение. 

3. Комиссия направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, а также правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

4. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе поселения.

5. На основании рекомендаций Комиссии, Глава поселения, в течение семи дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещению на официальном сайте Администрации поселения в сети «Интернет». 

6. Случаи, при которых не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в статье 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 6. Внесение изменений в правила землепользования и застройки

Статья 22. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

1.Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования Нефтеюганского района (далее – района), возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила в градостроительную Комиссию сельского поселения Куть-Ях направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) администрацией поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории;

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.

2.1. В случае если Правилами не обеспечена возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют главе сельского поселения Куть-Ях (далее - Глава поселения), требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

2.2. В случае, предусмотренном частью 2.1 настоящей статьи, глава поселения, обеспечивают внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 2.1 настоящей статьи требования.

2.3. В целях внесения изменений в Правила в случае, предусмотренном частью 2.1 настоящей статьи, проведение публичных слушаний не требуется.

3. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в Комиссию.

Комиссия в течение 25 дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе поселения.

4. Глава поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 25 дней со дня поступления заключения Комиссии принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 
4.1. Перечень причин отклонения предложения о внесении изменений в Правила:

- предложение об изменении Правил не содержит текстовое обоснование, графическое изображение предложения, перечень координат изменяемых границ территориальных зон;

- в случае изменения границ территориальных зон не выполняется условие принадлежности земельного участка одной территориальной зоне (новая граница территориальных зон делит участок на части);

- предложение об изменении Правил не соответствует подпункту 5 пункта 2 настоящей статьи;

- предложение об изменении Правил не соответствует генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района;

- предложение об изменении Правил причиняет вред третьим лицам – правообладателям, чьи земельные участки и объекты капитального строительства не будут использоваться эффективно, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

- отсутствует обеспеченность транспортно-инженерной инфраструктурой и объектами социальной инфраструктуры;

- предложение об изменении Правил не соответствует регламентам зон ограничения использования территории.

5. По поручению Главы поселения Комиссия, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте органов местного самоуправления сельского поселения Куть -Ях в сети «Интернет», в бюллетене «Куть-Яхский вестник», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. 

6. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, Общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой поселения решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

7. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект Главе поселения. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

8. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение об утверждении Правил или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
10. После утверждения изменений в настоящие Правила, они подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте органов местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях (в сети «Интернет», в бюллетене «Куть-Яхский вестник» или в газете «Югорское обозрение», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

11. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

12. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ханты-Мансийского автономного округа – Югры вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.

Статья 23. Действие настоящих Правил

1. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления в силу настоящих Правил, при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истёк.

2. В случае отмены либо внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, Нефтеюганского района, настоящие Правила применяются в части, не противоречащей федеральному законодательству и законодательству Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и Нефтеюганского района

3. Сведения о территориальных зонах, устанавливаемых настоящими Правилами, их количестве, перечне видов разрешённого использования земельных участков для каждой территориальной зоны после утверждения настоящих Правил подлежат внесению в государственный кадастр недвижимости в порядке, установленном Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

Раздел II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Глава 7. Градостроительные регламенты и территориальное зонирование

Статья 24. Общая часть

Термины и понятия применяются в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и земельным кодексом РФ.

Градостроительным регламентом определен правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

Границы территориальных зон установлены с учетом:

1. сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

2. возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3. функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального района; 

4. определенных градостроительным Кодексом территориальных зон;

5. требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Границы территориальных зон установлены по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам муниципального образования;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1. в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2. в границах территорий общего пользования;

3. предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4. предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не установлены, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

Статья 25. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории

С учетом сложившейся планировки территории сельского поселения и существующего землепользования, функциональных зон и параметров их планируемого развития, на территории сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации:

· жилые;

· общественно-деловые;

· зоны комплексного развития территории;

· производственные;
·  инженерной и транспортной инфраструктур;

· сельскохозяйственного использования;

· рекреационного назначения;

· специального назначения. 

Границы территориальных зон должны отвечают требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

Зоны охраны объектов культурного наследия не выделены. По сведениям службы государственной охраны объектов культурного наследия Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, объектов культурного наследия включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) Российской Федерации, выявленных объектов культурного наследия в границах муниципального образования сельское поселение Куть-Ях не имеется. Сведения о наличии объектов обладающих признаками объектов культурного наследия в границах муниципального образования отсутствуют. 

	Кодовые 

обозначения зон
	Наименование территориальных зон

	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж-1
	
Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

	Ж-3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	
	ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П-1
	Зона производственного назначения

	Т-1
	Зона железнодорожного транспорта

	И-1
	Зона коммунальных объектов

	
	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	С-1
	Зона сельскохозяйственного назначения

	
	ЗОНА РЕКРИАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р-1
	Зона рекреационного назначения

	
	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	К-1
	Зона специального назначения


Статья 26. Жилые зоны
Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

Ж-1
Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона индивидуальной застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья с низкой плотностью застройки, посредством преимущественного размещения отдельно стоящих жилых домов не выше трех этажей с придомовыми участками, при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства

Код 2.1 


	Этажность зданий – не выше 3-х надземных этажей (включая мансардный).

Высота гаражей и подсобных сооружений – не выше 5 м. 

Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м;

- красной линии проездов – 3м;

- границы соседнего земельного участка – 3 м., от деревянного жилого дома – 8 м.

Минимальный отступ от подсобных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Минимальный отступ от туалета, выгребной ямы, септика до границы соседнего земельного участка – 12 м.

Минимальный отступ от деревьев до границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

- для льготных категорий граждан – 0,06 га.

- для ИЖС – 0.04 – 0.15 га

Скат крыши от дома и построек в сторону собственного участка.

Ограждение земельных участков:

- со смежными земельными участками из негорючих материалов, не сплошные, высота не выше 1.8м

- вдоль улиц не выше 1.8 м. 

100-процентая обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и

других транспортных средств в границах участка.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

	Блокированная жилая застройка

Код 2.3


	Этажность – не выше 3-х надземных этажей (включая мансардный)

Количество блоков – максимум 3.

Высота гаражей и вспомогательных сооружений – не выше 5 м. 
Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м.;

- красной линии проездов – 3м.

- границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от вспомогательных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от деревьев до границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Размеры земельных участков – 0,01 га – 0,034 га.

Инженерное обеспечение по водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению - на весь дом централизованное от инженерной инфраструктуры поселка в соответствии с проектом планировки территории, теплоснабжение – автономное.

Ограждение земельных участков:

- со смежными земельными участками из негорючих материалов, не сплошные, высота не выше 1.8м

- вдоль улиц не выше 1.8 м. 

100-процентая обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и

других транспортных средств в границах участка.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Размеры земельных участков: 

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для ведения личного подсобного хозяйства

Код 2.2


	Этажность зданий – не выше 3-х надземных этажей (включая мансардный)

Высота гаражей и подсобных сооружений – не выше 5 м. 
Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м;

- красной линии проездов – 3м;

- границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от подсобных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от построек для содержания скота и птицы до границы соседнего земельного участка – 4 м. 

Минимальный отступ от деревьев до границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Размеры земельных участков– от 1,0 га до 5,0 га.

Инженерное обеспечение по водоснабжению, электроснабжению, газоснабжению - централизованное от инженерной инфраструктуры поселка в соответствии с проектом планировки территории, теплоснабжение, водоотведение – автономное.

Ограждение земельных участков:

- со смежными земельными участками из негорючих материалов, не сплошные, высота не выше 1.8м

- вдоль улиц не выше 1.8 м. 

100-процентая обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и

других транспортных средств в границах участка.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.



	Бытовое обслуживание

Код 3.3
	Этажность зданий - до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Общая площадь помещений – до 100 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства, помещений подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

Обустройство общественных зданий пандусами для инвалидов колясочников.

	Магазины

Код 4.4


	
	


Ж- 2
Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Зона малоэтажной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья с низкой плотностью застройки, посредством преимущественного размещения отдельно стоящих жилых домов не выше трех этажей с придомовыми участками, при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Блокированная жилая застройка

Код 2.3
	Этажность – не более 3-х надземных этажей (включая мансардный). 

Количество блоков – максимум 3.

Высота гаражей и вспомогательных сооружений – не выше 5 м. 

Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м.;

- красной линии проездов – 3м.

- границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от вспомогательных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от деревьев до границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Размеры земельных участков – от 0,01 га  до 0,034 га.

Инженерное обеспечение по водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению - на весь дом централизованное от инженерной инфраструктуры поселка в соответствии с проектом планировки территории, теплоснабжение – автономное.

Ограждение земельных участков:

- со смежными земельными участками из негорючих материалов, не сплошные, высота не выше 1.8м

- вдоль улиц не выше 1.8 м. 

100-процентая обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств в границах участка.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

Код 2.1.1


	Этажность - до 3 надземных этажей.

Высота гаражей – до 3 м.

Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м;

- красной линии проездов – 3м;

- границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от вспомогательных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

Размеры земельных участков – от 0,03 га до 0,73 га.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.




2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Площади земельных участков: 

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание

Код 3.3
	Этажность зданий - до 1 надземного этажа.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Общая площадь помещений – 70- 100 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома, при условии, что входы для посетителей размещаются со стороны улицы и мест временного хранения автомашин достаточно.

Архитектурно-градостроительный облик встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

Предусмотреть обустройство общественных зданий пандусами для инвалидов колясочников.

	Магазины

Код 4.4


	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Торговая площадь – до 1000 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80.

Размеры земельных участков - от 0,02 га до  0,2 га.
	


Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки средней плотности многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Среднеэтажная жилая застройка

Код 2.5


	Этажность – от 4 до 5 надземных этажей.

Минимальный отступ от красной линии – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии в условиях реконструкции – 3 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.

Размеры земельных участков от 0,06 га до 1,0 га.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.




2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Площади земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

Код 3.5.1


	Этажность зданий - до 3 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельного участка 

- от границы земельного участка до основного здания – 10 м;

- от границы земельного участка до хозяйственных и прочих построек – 1 м;

- от красной линии до дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций – 25 м.

Размеры земельных участков -

Дошкольное образование:

при вместимости до 100 мест – 40 кв.м/место

при вместимости свыше 100 мест – 35 кв.м/место

Общее образование: 

при вместимости от 40 до 400 – 50 кв.м/место

при вместимости от 400 до 500 – 60 кв.м/место

при вместимости от 500 до 600 – 50 кв.м/место

при вместимости от 600 до 800 – 40 кв.м/место

Минимальный процент спортивно-игровых площадок –20.

Минимальный процент озеленения – 20.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
	Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков допускается в исключительных случаях, по отдельному согласованию.

Земельные участки детских садов, школ и колледжей неделимы.

	Бытовое обслуживание

Код 3.3


	Этажность зданий - до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Общая площадь помещений – 30-300 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома, при условии, что входы для посетителей размещаются со стороны улицы и мест временного хранения автомашин достаточно. Архитектурно-градостроительный облик встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

Обустройство общественных зданий пандусами для инвалидов колясочников.

	Общественное управление

Код 3.8


	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Общая площадь помещений – до 1000 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	

	Деловое управление

Код 4.1


	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Общая площадь помещений - 30-300 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	

	Банковская и страховая деятельность

Код 4.5


	Этажность – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Общая площадь помещений – до 1000 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	

	Магазины

Код 4.4


	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Торговая площадь – до 1000 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков – от 0,02га до 0,2 га.
	Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.

Архитектурно-градостроительный облик встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

	Общественное питание

Код 4.6


	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Общая площадь помещений – до 1000 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков – от 0,02га до 0,2 га.
	

	Социальное обслуживание

Код 3.2


	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и мест временного хранения автомашин достаточно.

Обустройство общественных зданий пандусами для инвалидов колясочников.

	Спорт

Код 5.1

 
	Высота – до 12 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков – не менее 100 кв. м.
	Не допускается размещение спортивных сооружений в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке, за исключением спортивно-оздоровительных сооружений закрытого типа




Статья 27. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

 Зона делового, общественного и коммерческого назначения предназначена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, жилых, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального значения. Разрешается размещение административных объектов районного, поселенческого и местного значения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

О-1
Зона делового, общественного и коммерческого назначения
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Образование и просвещение

Код 3.5


	Этажность зданий - до 3 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельного участка 

- от границы земельного участка до основного здания – 10 м;

- от границы земельного участка до хозяйственных и прочих построек – 1 м;

- от красной линии до дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций – 25 м.

Размеры земельных участков -

Дошкольное образование:

при вместимости до 100 мест – 40 кв.м/место

при вместимости свыше 100 мест – 35 кв.м/место

Общее образование: 

при вместимости от 40 до 400 – 50 кв.м/место

при вместимости от 400 до 500 – 60 кв.м/место

при вместимости от 500 до 600 – 50 кв.м/место

при вместимости от 600 до 800 – 40 кв.м/место

Минимальный процент спортивно-игровых площадок –20.

Минимальный процент озеленения – 20.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
	Недопустимо перепрофилирование объектов основных видов разрешенного использования. Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков допускается в исключительных случаях, по отдельному согласованию.

Земельные участки детских садов, школ и колледжей неделимы.

	Здравоохранение

Код 3.4


	Этажность зданий – до 3 надземных этажей.

Минимальный отступ от поликлиники до красной линии – 15 м.

Минимальный отступ от больничного корпуса до красной линии – 30 м.

Минимальный отступ от красной линии до границ земельного участка – 3 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Не допускается размещение лечебно- профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.

	Обеспечение внутреннего правопорядка

Код 8.3
	Этажность зданий – до 3 надземных этажей.

Минимальные отступы от красной линии до фронта выезда пожарных автомобилей до 10 м.

Максимальный  процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Пожарные депо должны располагаться на земельных участках, примыкающих к дорогам общего пользования.

	Общественное управление
Код 3.8


	Этажность зданий – до 3 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.


	Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома, при условии, что входы для посетителей размещаются со стороны улицы и мест временного хранения автомашин достаточно. Архитектурно-градостроительный облик встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

Предусмотреть обустройство общественных зданий пандусами для инвалидов колясочников.

	Деловое управление

Код 4.1


	
	

	Банковская и страховая деятельность

Код 4.5


	
	

	Бытовое обслуживание

Код 3.3


	
	

	Рынки

Код 4.3


	
	

	Магазины

Код 4.4


	
	

	Общественное питание

Код 4.6


	
	

	Религиозное использование

Код 3.7

 
	Высота – до 20 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	

	Гостиничное обслуживание

Код 4.7


	Этажность зданий – до 3 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	

	Культурное развитие

Код 3.6


	
	

	Развлечения

Код 4.8


	
	

	Социальное обслуживание

Код 3.2


	
	

	Спорт

Код 5.1


	Высота – до 12 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Минимальный отступ от зданий спортивных залов до красной линии – 6 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков – не менее 100 кв. м.
	Не допускается размещение спортивных сооружений в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке, за исключением спортивно-оздоровительных сооружений закрытого типа




2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Размеры земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства

Код 2.1


	Этажность зданий – не выше 3-х надземных этажей (включая мансардный).

Высота гаражей и подсобных сооружений – не выше 5 м. 

Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м;

- красной линии проездов – 3м;

- границы соседнего земельного участка – 3 м., от деревянного жилого дома – 8 м.

Минимальный отступ от подсобных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Минимальный отступ от туалета, выгребной ямы, септика до границы соседнего земельного участка – 12 м.

Минимальный отступ от деревьев до границы соседнего земельного участка – 3м.

Минимальный отступ от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

- для льготных категорий граждан – 0,06 га.

- для ИЖС – 0.04 – 0.15 га

Скат крыши от дома и построек в сторону собственного участка.

Ограждение земельных участков:

- со смежными земельными участками из негорючих материалов, не сплошные, высота не выше 1.8м

- вдоль улиц не выше 1.8 м. 

100-процентая обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств в границах участка.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.



	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

Код 2.1.1


	Этажность зданий - не выше 3 надземных этажей.

Высота гаражей – до 3 м.

Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м;

- красной линии проездов – 3м;

- границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от вспомогательных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.

Размеры земельных участков – от 0,03га. до 0,73 га.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.



	Блокированная жилая застройка

Код 2.3


	Этажность зданий – не выше 3-х надземных этажей (включая мансардный). 

Количество блоков – максимум 3.

Высота гаражей и вспомогательных сооружений – не выше 5 м. 

Минимальный отступ от жилого дома до:

- красной линии улиц – 5м.;

- красной линии проездов – 3м.;

- границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от вспомогательных сооружений до красных линий улиц и проездов – 5 м.

Минимальный отступ от деревьев до границы соседнего земельного участка – 3 м.

Минимальный отступ от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Минимальный отступ от других построек (бани, гаража и др.) до границы соседнего земельного участка – 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Размеры земельных участков - от 0,01 га до 0,034 га.

Инженерное обеспечение по водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению - на весь дом централизованное от инженерной инфраструктуры поселка в соответствии с проектом планировки территории, теплоснабжение – автономное.

Ограждение земельных участков:

- со смежными земельными участками из негорючих материалов, не сплошные, высота не выше 1.8м

- вдоль улиц не выше 1.8 м. 

100-процентая обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств в границах участка.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.




Статья 28. Производственные зоны

Зоны производственного назначения выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность с различными нормативами воздействия на окружающую среду.

Производственные территории предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

Размеры санитарно-защитных зон от производственных и коммунальных предприятий могут быть уменьшены или увеличены исходя из результатов исследования уровня техногенного воздействия на границах санитарно-защитных зон и за их пределами. Изменение размеров санитарно-защитных зон осуществляется по решению Главного государственного врача РФ или его заместителя - для предприятий 1 и 2 классов, по решению Главного государственного врача субъекта РФ или его заместителя - для предприятий 3, 4 и 5 классов. 

Временное сокращение объёма производства не является основанием к пересмотру принятой величины санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или фактически достигнутой его мощности.

П-1
Зона производственного назначения
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Энергетика 

Код 6.7
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах всех земельных участков не менее 75% .

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
	Для всех объектов данной территориальной зоны должны быть разработаны проекты паспортов СЗЗ.

Территории санитарно-защитных зон должны быть благоустроены, озеленены.

Озеленение необходимо предусмотреть со стороны селитебной территории. 

	Легкая промышленность Код 6.3
	
	

	Строительная промышленность

Код 6.6
	
	

	Склады

Код 6.9
	
	

	Автомобильный транспорт 

Код 7.2
	
	

	Обслуживание автотранспорта

Код 4.9
	
	


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – до 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Площади земельных участков: 

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Общественное питание

Код 4.6
	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков– от 0,02га до 0,2 га.
	Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства, помещений подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления.

Предусмотреть обустройство общественных зданий пандусами для инвалидов колясочников.

	Магазины

Код 4.4
	
	

	Объекты придорожного сервиса

Код 4.9.1
	
	

	Бытовое обслуживание

Код 3.3
	
	


Т-1
Зона железнодорожного транспорта
Т-1 Зона железнодорожного транспорта выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов железнодорожного транспорта.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Железнодорожный транспорт

Код 7.1


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог определяется Правительством РФ.


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Площади земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ ПРЕДУСМОТРЕНЫ

И-1
Зона коммунальных объектов
И-1 Зона инженерной инфраструктуры и коммунальных объектов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов коммунального обслуживания.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1


	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Размеры земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005 га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства, в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования 

Код 12


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ ПРЕДУСМОТРЕНЫ

3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ ПРЕДУСМОТРЕНЫ

Статья 29. Зона сельскохозяйственного назначения
В зону сельскохозяйственного назначения включаются земельные участки, предназначенные для ведения дачного хозяйства, садоводства и огородничества, а также зданий и сооружений, используемых для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Зона сельскохозяйственного назначения выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

С-1
Зона сельскохозяйственного назначения
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Скотоводство

Код 1.8


	Минимальные размеры земельных участков – 1,0 га. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.

Максимальный процент застройки в границах земельных участков - 40% .
	 При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов.

Разрешается возводить здания и сооружения, предназначенные непосредственно для ведения работ.



	Птицеводство

Код 1.10


	
	

	Свиноводство

Код 1.11


	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

Код 1.1


	
	

	Пчеловодство

Код 1.12


	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

Код 1.16


	Минимальные размеры земельных участков – 1,0 га.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Этажность зданий – не выше 2-х надземных этажей (включая мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельных участков - 30%.
	Запрещено возведение объектов капитального строительства.

	Ведение огородничества

Код 13.1


	Минимальные размеры земельных участков – 0,04 га.

Минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии проездов – 3 м.

Отступ от границ сопряженных земельных участков: 

- до жилого дома – 3м;

- до постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- до других построек – 1м;

- от стволов деревьев – 2м.

Этажность зданий – не выше 2-х надземных этажей (включая мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельных участков - 25-30%.


	В случае нахождения территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан в границах водоохранных зон предусмотреть охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

	Ведение садоводства

Код 13.2
	
	

	Ведение дачного хозяйства

Код 13.3


	
	


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Площади земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ветеринарное обслуживание 

Код 3.10


	Этажность зданий – не выше 2-х надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
	Предоставление земельного участка под строительство, 

допускаются

только при наличии заключения органов Государственного

санитарно-эпидемиологического надзора и Государственного

ветеринарного надзора. 




Статья 30. Зоны рекреационного назначения

Зона рекреационного назначения (мест отдыха общего пользования) выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования озелененных участков, мест отдыха в целях проведения досуга населением. В состав зон рекреационного назначения включаются земельные участки, предназначенные для размещения объектов физической культуры и спорта, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей, домов рыболова и охотника, детских туристических станций, туристских парков и зеленых зон населенных пунктов, учебно-туристических троп, трасс, детских и спортивных лагерей, других аналогичных объектов. 

Р-1
Зона рекреационного назначения

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Отдых (рекреация)

Код 5.0


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон.



	Охрана природных территорий 

Код 9.1


	
	

	Природно-

познавательный туризм 

Код 5.2


	
	


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Размеры земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ ПРЕДУСМОТРЕНЫ

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Спорт

Код 5.1


	Высота – до 12 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков – не менее 100 кв. м.
	Строительство объектов капитального строительства не предусмотрено


Статья 31. Зоны специального назначения

Территория - выделена для обеспечения правовых условий использования участков специального назначения. В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

К-1 Зона специального назначения

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ритуальная деятельность

Код 12.1


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


	Территория санитарно-защитной зоны должна быть благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры.

	Специальная деятельность 

Код 12.2


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


	Запрещается захоронение отходов в границах населенных пунктов


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание

Код 3.1
	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, -3м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Площади земельных участков:

-трансформаторные подстанции – от 0,005га;

-антенно-мачтовые сооружения – от 0,3 га;

-пункты редуцирования газа – от 0,0004 га.
	При прокладке коммуникаций в проектах должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в том числе и озеленению, согласованные с владельцами этих территорий за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	Земельные участки (территории) общего пользования

Код 12
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Виды использования
	Предельные параметры разрешенного использования земельных участков, строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины

Код 4.4


	Этажность зданий – не выше 2 надземных этажей.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, при учете противопожарных требований и санитарных разрывов.

Торговая площадь – до 50 кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

Размеры земельных участков – от 0,02га до 0,2 га.
	Допускается размещение на территории санитарно-защитной зоны кладбища.


Статья 32. Зоны комплексного развития территории.

1. Зоны комплексного развития территории в границах сельского поселения Куть-Ях выделены на карте градостроительного зонирования в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Таким образом, устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности.

2. В состав зон комплексного развития территорий включаются территориальные зоны, определенные в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории, осуществления деятельности по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимые для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также регламенты по архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных объектов.

3. Для зон комплексного развития территории устанавливаются градостроительные регламенты установленные для соответствующих территориальных зон предполагающих использование территорий в целях размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимые для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.

Статья 33. Территории общего пользования и земли, применительно к которым градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

2. Территории общего пользования используются в соответствии с настоящими Правилами.

3. Не допускается отчуждение и приватизация земель общего пользования.

4. На территориях общего пользования могут устанавливать публичные сервитуты на размещение инженерных коммуникаций, сооружений и объектов капитального строительства.

5. Территории общего пользования предназначены для:

- строительства и эксплуатации проезжей части, тротуаров, газонов;

- размещения сооружений для организации дорожного движения, в т.ч. пунктов ГИБДД;

- строительства и эксплуатация инженерных сетей и сооружений;

- строительства и эксплуатации развязок, переходов и т.п.;

- строительства и эксплуатации стоянок открытого типа;

- строительства и эксплуатации остановочных комплексов;

- размещения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения;

- размещения фонтанов, малых архитектурных форм;

- озеленения;

- размещения общественных туалетов;

- размещения открытых стоянок для легкового транспорта;

- размещение стоянок для обслуживания объектов торговли и бытового обслуживания населения при условии содержания этих стоянок собственниками, арендаторами, иными правообладателями объектов;

- размещение погрузочно-разгрузочных площадок объектов торговли;

- площадок для выгула собак.

Глава 8. Зоны с особыми условиями использования территории

Зоны с особыми условиями использования территорий - это охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

Статья 34. Регламенты зон ограничений по санитарным, экологическим и техногенным условиям

1. Санитарно-защитные зоны включают территории:

· санитарно–защитные зоны (далее СЗЗ) промышленных предприятий, санитарно-технических, коммунальных объектов;

· санитарные разрывы ЛЭП;

· санитарно–защитные зоны кладбищ;

· санитарно–защитная зона магистральных инженерных коммуникаций;

· водоохранные зоны;

· зоны санитарной охраны поверхностных водных источников.

2. Режим использования СЗЗ регулируется действующим законодательством. Размер СЗЗ устанавливается в соответствии с проектом, в случае его отсутствия – в соответствии с требованиями технических санитарно-эпидемиологических регламентов.

3. Во избежание вредного воздействия на селитебные территории следует соблюдать необходимые санитарные разрывы между ними и источниками загрязнения и создавать озелененные санитарно-защитные зоны. При размещении объектов и учреждений в санитарно-защитных зонах, зеленые насаждения должны составлять от 50% площади зоны и более в зависимости от ширины зоны.

4. На предприятия, являющиеся источниками загрязнения и вредного физического воздействия, возлагается обязанность устройства, охраны и эксплуатации зеленых насаждений санитарно-защитной зоны. Владельцы этих предприятий обязаны за свой счет принимать меры по снижению объемов вредных выбросов до достижения допустимых концентраций, осуществлять работы по благоустройству и озеленению производственных территорий и санитарно-защитных зон, их охрану и эксплуатацию.  

Статья 35. Санитарно-защитная зона промышленных предприятий

СЗЗ промышленных предприятий устанавливается в целях снижения уровня загрязнения атмосферного воздуха, уровней шума и других факторов негативного воздействия до предельно допустимых значений на границе с селитебными территориями за счет обеспечения санитарных разрывов и озеленения территорий.

В СЗЗ промышленных предприятий действует режим ограниченной хозяйственной деятельности.

Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон промышленных предприятий:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

Санитарными правилами и нормативами не допускается размещение следующих объектов на территории санитарно-защитных зон, предприятий других отраслей промышленности и в зоне их влияния:

· объектов для проживания людей;

· коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

· спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

· предприятия пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий.

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

· сельскохозяйственные угодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование отсутствия превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при совместном учете воздействий;

· пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электрические подстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Статья 36. Санитарные разрывы линий электропередач (далее – ЛЭП)

Для воздушных линий электропередачи (ЛЭП) устанавливаются санитарные разрывы. Санитарный разрыв имеет режим Санитарно-защитной зоны (СЗЗ).

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ЛЭП) устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м.

1. Для вновь проектируемых ЛЭП, а также зданий и сооружений допускается принимать границы санитарных разрывов вдоль трассы ЛЭП с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном к ВЛ:

- 20 м - для ВЛ напряжением 330 кВ;

- 30 м - для ВЛ напряжением 500 кВ;

- 40 м - для ВЛ напряжением 750 кВ;

- 55 м - для ВЛ напряжением 1150 кВ.

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений.

2.  Разрешенное использование в санитарно-защитной зоне ЛЭП:

- проведение работ по благоустройству территории;

- размещение объектов, связанных с эксплуатацией и ремонтом ЛЭП;

3. В санитарных разрывах ЛЭП не допускается размещать:

- жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Статья 37. Санитарно – защитные зоны кладбищ

1. Санитарно-защитные зоны кладбищ устанавливаются для обеспечения нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для соблюдения требований санитарной охраны водных источников, почв. 

2. Ориентировочный размер СЗЗ сельского кладбища (класс опасности V) - 50 метров.

3. Разрешенное использование:

· проведение работ по озеленению и благоустройству территории;

· размещение объектов, связанных с ритуальными услугами.

4. Запрещается:

· строительство жилых зданий, объектов общественно-делового и рекреационного назначения, водозаборных сооружений, складов продовольственных товаров, предприятий пищевой промышленности;

· предоставление земель для садоводства и огородничества.

Статья 38. Полоса отвода и охранная зона железной дороги

Полоса отвода железных дорог (далее - полоса отвода) - земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, занятые железнодорожными путями или предназначенные для размещения таких путей, а также земельные участки, занятые или предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

Охранные зоны железных дорог - территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта, в том числе находящихся на территориях с подвижной почвой и на территориях, подверженных снежным, песчаным заносам и другим вредным воздействиям.

1. В границах полосы отвода железной дороги в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следующий режим использования земельных участков:

 а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

 б) не допускать в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций, строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;

 в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов;

 д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 м или минерализованной полосой шириной не менее 3 м.

2. Размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией. В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ, и не угрожать безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта.

3. В границах охранных зон железной дороги в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности:

 а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений; 

б) распашка земель;

 в) выпас скота; 

г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

Статья 40. Придорожные полосы автомобильных дорог

1. Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы.

2. В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:

1) двадцати пяти метров - для автомобильных дорог пятой категории;

2) пятидесяти метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

3) семидесяти пяти метров - для автомобильных дорог первой и второй категорий;

4) ста метров - для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального значения с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;

5) ста пятидесяти метров - для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек.

3. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей (далее в настоящей статье - технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению).

4. Лица, осуществляющие строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильных дорог объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей без разрешения на строительство (в случае, если для строительства или реконструкции указанных объектов требуется выдача разрешения на строительство), или с нарушением технических требований и условий, подлежащих обязательному исполнению, по требованию органа, уполномоченного на осуществление государственного строительного надзора, и (или) владельцев автомобильных дорог обязаны прекратить осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей, осуществить снос незаконно возведенных объектов и сооружений и привести автомобильные дороги в первоначальное состояние. В случае отказа от исполнения таких требований владельцы автомобильных дорог выполняют работы по ликвидации возведенных объектов или сооружений с последующей компенсацией затрат на выполнение этих работ за счет лиц, виновных в незаконном возведении указанных объектов, сооружений, в соответствии с законодательством Российской Федерации. Порядок осуществления владельцем автомобильной дороги мониторинга соблюдения технических требований и условий, подлежащих обязательному исполнению, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства.

Статья 41. Порядок землепользования и застройки объектов связи, в том числе размещения объектов связи в границах общего имущества многоквартирных домов

1. На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации:

а) устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования:

- для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны;

- для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра;

б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях:

- при высоте насаждений менее 4 метров - шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);

- при высоте насаждений более 4 метров - шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);

- вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от кабеля связи);

в) все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов по правилам производства и приемки работ.

2. Для помещений в многоквартирных домах, в которых размещается оборудование связи, охранные зоны не установлены.

3. Работы в охранной зоне линии связи или линии радиофикации должны выполняться с соблюдением действующих строительных норм, правил и государственных стандартов.

4. Земельные участки охранных зон на трассах линий связи и линий радиофикации используется юридическими и физическими лицами в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации с учетом ограничений, установленных настоящими Правилами и обеспечивающих сохранность линий связи и линий радиофикации.

5. Юридические и физические лица, ведущие хозяйственную деятельность на земельных участках, а также в помещениях многоквартирных домов и иных объектах недвижимости, по которым проходят линии связи и линии радиофикации, обязаны:

а) принимать все зависящие от них меры, способствующие обеспечению сохранности этих линий;

б) обеспечивать техническому персоналу беспрепятственный доступ к этим линиям для ведения работ на них (при предъявлении документа о соответствующих полномочиях).

6. Предприятиям, в ведении которых находятся линии связи и линии радиофикации, в охранных зонах разрешается:

а) устройство за свой счет дорог, подъездов, мостов и других сооружений, необходимых для эксплуатационного обслуживания линий связи и линий радиофикации на условиях, согласованных с собственниками земли (землевладельцами, землепользователями, арендаторами), которые не вправе отказать этим предприятиям в обеспечении условий для эксплуатационного обслуживания сооружений связи;

б) разрытие ям, траншей и котлованов для ремонта линий связи и линий радиофикации с последующей их засыпкой;

в) вырубка отдельных деревьев при авариях на линиях связи и линиях радиофикации, проходящих через лесные массивы, в местах, прилегающих к трассам этих линий, с последующей выдачей в установленном порядке лесорубочных билетов (ордеров) и очисткой мест рубки от порубочных остатков.

7. В соответствии с пунктом 1 ст. 13 настоящих Правил при подготовке документации по планировке территории необходимо предусмотреть размещение планируемых коридоров для строительства кабельной канализации или прокладки кабеля в грунт к жилым домам или общественным зданиям. Если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, то для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 3 декабря 2014 г. N 1300 "Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов".

8. Размещение и эксплуатацию линейного объекта связи и антенно-мачтовых сооружений допускается без отдельного указания в классификаторе видов разрешенного использования (приказ Минэкономразвития России от 30 сентября 2015 года N 709).

9. В соответствии с пунктом 3 статьи 6 Федерального закона от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи» организации связи по договору с собственником или иным владельцем зданий, опор линий электропередачи, контактных сетей железных дорог, столбовых опор, мостов, коллекторов, туннелей, в том числе туннелей метрополитена, железных и автомобильных дорог и других инженерных объектов и технологических площадок, а также полос отвода, в том числе полос отвода железных дорог и автомобильных дорог, могут осуществлять на них строительство, эксплуатацию средств связи и сооружений связи.

10. В соответствии с пунктом 5.6.24 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда управляющие компании обязаны, в том числе обеспечивать беспрепятственный допуск работников предприятий связи на крыши и чердачные помещения многоквартирных домов.

11. Применительно к оказанию услуг связи гражданину в многоквартирном жилом доме возможность оказания услуги связи зависит от наличия возможности размещения средств связи в многоквартирном доме.

Предоставление услуг связи (по технологиям, предусматривающим организацию проводной абонентской линии) гражданам, проживающим в многоквартирных домах, может осуществляться только при условии размещения оборудования оператора связи на объектах, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома.

12. На основании п. 2,8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491, в состав общего имущества входят помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование, сети проводного радиовещания, кабельного телевидения, линий телефонной связи и других подобных сетей, в границах внешних стен многоквартирного дома.

13. Установление специальных требований для допуска работников операторов связи (взимание платы за сопровождение работников операторов связи) Правилами и нормами технической эксплуатации, нормативными правовыми актами Российской Федерации не предусмотрены.

Статья 42. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения

1. Органы местного самоуправления (согласно статье 15 Федерального закона от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации») создают условия инвалидам для беспрепятственного доступа к объектам социальной инфраструктуры (жилым, общественным и производственным зданиям, строениям и сооружениям, спортивным сооружениям, местам отдыха, культурно-зрелищным и другим учреждениям), а также для беспрепятственного пользования железнодорожным, воздушным, водным, междугородным автомобильным транспортом и всеми видами городского и пригородного пассажирского транспорта, средствами связи и информации (включая средства, обеспечивающие дублирование звуковыми сигналами световых сигналов светофоров и устройств, регулирующих движение пешеходов через транспортные коммуникации).

2. Требования настоящего раздела необходимо учитывать при проектировании новых, реконструируемых, подлежащих капитальному ремонту и приспосабливаемых зданий и сооружений. Они распространяются на функционально-планировочные элементы зданий и сооружений, их участки или отдельные помещения, доступные для МГН (далее - маломобильных групп населения - МГН):

- входные узлы,

- коммуникации,

- пути эвакуации,

- помещения (зоны) проживания,

- обслуживания и места приложения труда,

- информационное и инженерное обустройство.

3. В случае невозможности полного приспособления объекта для нужд МГН при реконструкции, капитальном ремонте зданий и сооружений и т.д., следует осуществлять проектирование в рамках "разумного приспособления" при согласовании задания на проектирование с территориальными органами социальной защиты населения соответствующего уровня и с учетом мнения общественных объединений инвалидов.

4. Возможность и степень (вид) адаптации к требованиям настоящих норм зданий, имеющих историческую, художественную или архитектурную ценность, следует согласовывать с органом по охране и использованию памятников истории и культуры соответствующего уровня и с органами социальной защиты населения соответствующего уровня.

5. Жилые многоквартирные дома и жилые помещения общественных зданий следует проектировать, обеспечивая потребности инвалидов, включая:

· доступность квартиры или жилого помещения от уровня земли перед входом в здание;

· доступность из квартиры или жилого помещения всех помещений, обслуживающих жителей или посетителей;

· применение оборудования, отвечающего потребностям инвалидов;

· обеспечение безопасности и удобства пользования оборудованием и приборами.

4. Требования этого раздела не распространяются на проектирование жилых 

одноквартирных домов.

5.  В проектной документации должны быть предусмотрены условия 

беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН по участку к доступному входу в здание с учетом требований СП 42.13330. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку транспортными и пешеходными коммуникациями, специализированными парковочными местами, остановками общественного транспорта.

6. При пересечении пешеходных путей транспортными средствами у входов в 

здание или на участке около здания следует предусматривать элементы заблаговременного предупреждения водителей о местах перехода, вплоть до его регулирования в соответствии с требованиями ГОСТ Р 51684. По обеим сторонам перехода через проезжую часть должны быть установлены бордюрные пандусы.

Ширина пешеходного пути через островок безопасности в местах перехода через проезжую часть должна быть не менее 3 м, длина - не менее 2 м.

Продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не должен превышать 5%, поперечный - 2%.

Перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,025 м.

7. На индивидуальных автостоянках на участке около или внутри зданий 

учреждений обслуживания следует выделять 10% мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов, в том числе 5% специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске из расчета, при числе мест:

8. Доступные для МГН элементы здания и территории должны 

идентифицироваться символами доступности в следующих местах:

· парковочные места;

· зоны посадки пассажиров;

· входы, если не все входы в здание, сооружение являются доступными;

· места в общих санузлах;

· гардеробные, примерочные, раздевалки в зданиях, в которых не все подобные помещения являются доступными;

· лифты и другие подъемные устройства;

· зоны безопасности;

· проходы в других местах обслуживания МГН, где не все проходы являются доступными.

РАЗДЕЛ III. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Карта градостроительного зонирования сельского поселения Куть-Ях М 1:10000 (графическая часть)

Карта градостроительного зонирования поселка Куть-ЯХ М 1:4000 (графическая часть)
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