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Введение
Подготовка проекта планировки территории осуществляется на территорию канализационных очистных сооружений муниципального образования сельского поселения Куть - Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры.
Основанием для разработки градостроительной документации является Постановление Администрации сельского поселения Куть-Ях от 09.04.2018 г. № 65 "О подготовке документации по планировке территории  канализационных очистных сооружений сельского поселения Куть-Ях".
Цели разработки проекта планировки территории – обеспечение устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков. Проектная документация выполняется для реконструкции комплекса существующих канализационных очистных сооружений с увеличением мощности и заменой устаревшего оборудования.
При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
- "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 03.08.2018);
- "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 03.08.2018);
- "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр);

- СП 32.13330.2012 "Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85" (утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 N 635/11);
- Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 (ред. от 21.04.2018) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию";

- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ (ред. от 29.07.2017) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности";
- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ (ред. от 31.12.2017) "Об охране окружающей среды";
- иные действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, нормативные технические документы.
Разработка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется на основании муниципального контракта № 0187300001718000390-0057336-02 от 16.07.2018 г., заключенного между Муниципальным казенным учреждением «Управление по делам администрации Нефтеюганского района» и ООО «Логика».
Исходные данные, используемые при составлении проекта планировки:

- Кадастровый план территории (86:08:0030101);
- Генеральный план сельского поселения Куть-Ях (Решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 27.03.2009 № 49 «Об утверждении генерального плана сельского поселения Куть-Ях»; Решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 25.01.2018 № 48 «О внесении изменений в решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 27.03.2009 № 49 «Об утверждении генерального плана сельского поселения Куть-Ях»);

- Правила землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях (Решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 31.07.2009 № 83 «Об утверждении правил землепользования и застройки сельского поселения  Куть-Ях»);

- Топографический план, подготовленный ООО «ЛогиКа» в 2018 году.
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, необходимых для развития территории

1.1. Современное и проектное использование территории
Проектируемая территория – территория канализационных очистных сооружений муниципального образования сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры, площадью 4,0 га. 
Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале 86:08:0030101.
Территория  расположена в северо-восточной части сельского поселения Куть-Ях. На территории рассмотрения расположены существующие канализационные очистные сооружения (КОС), отстойник (место сброса сточных вод), остальная часть территории представляет собой лесной массив. 65 % территории заболочена. 

Канализационные очистные сооружения относятся к III классу надежности согласно таблице 17 п.8.1.1 СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85» (утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 N 635/11) (допускающие перерыв подачи сточных вод не более суток и с прекращением водоснабжения населенных пунктов при численности жителей до 5000).

Существующая мощность КОС составляет 763 м3/сут. 

Утвержденным Генеральным планом сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры принято решение по реконструкции КОС с заменой морально устаревшего оборудования и увеличением мощности. 
Оборудование КОС подлежит замене в связи с моральным и физическим износом. Следствием износа оборудования КОС является низкая эффективность по снятию биогенных загрязнений и загрязнение условно очищенных стоков хлором, используемым в качестве дезинфектора. 

На основании норматива водоотведения бытовых сточных вод и расчетной численности населения поселка принята мощность КОС на расчетный срок 1200 м3/сут., с учетом непредвиденных расходов.

Производительность канализационных очистных сооружений принята по расчетному удельному среднесуточному (за год) водопотреблению без учета расхода воды на полив территорий и зеленных насаждений. Площадка очистных сооружений расположена с подветренной стороны для господствующих ветров по отношению к жилой застройке.
Марку оборудования и габаритные размеры площадки КОС уточнить при рабочем проектировании. 
На территории КОС планируется строительство новых объектов капитального строительства и инженерных сетей, в том числе насосная станция очищенных сточных вод местного значения, которые будут осуществлять сбор, очищение и вывод сточных вод за пределы населенного пункта. С учетом выбранной системы очистки необходимо определить количество необходимых площадок и сооружений.
В целях приведения действующих КОС к нормативам запланирована их реконструкция со строительством сетей для сброса. В настоящее время сброс выполняется на грунт, что не соответствует современным требованиям. Сброс очищенных сточных вод планируется осуществлять в водный объект (р. Куть-Ях) через планируемый к строительству трубопровод очищенных сточных вод. Трубопровод (напорный коллектор) планируется построить от канализационной насосной станции до водного объекта. Ориентировочная протяженность проектного трубопровода составляет 2500 м. При рабочем проектировании необходимо уточнить прохождение трассы проектного трубопровода очищенных сточных вод.
Проектной (рабочей) документацией на объект необходимо определить количество площадок и зданий, которые необходимо разместить на территории.
На основании расчетной мощности КОС выделен земельный участок площадью 37560 кв. м. Размер земельного участка для размещения КОС определен в зависимости от её проектной производительности на основании таблицы 12.1 "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*": для производительности от 0,8 до 17 тыс. м3/сут. размер земельного участка составляет до 4 га. 

Проектный земельный участок позволит осуществить работы по реконструкции объекта.
Генеральным план с. п. Куть-Ях определена санитарно-защитная зона канализационных очистных сооружений в размере 150 метров. Данная санитарно-защитная зона установлена в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» от границы источников негативного воздействия.

Архитектурно-планировочное решение по застройке проектируемой территории выполнено с учетом решений генерального плана, правил землепользования и застройки, а также с учетом инженерно-геодезических изысканий, сложившихся на момент проектирования территориальных условий и кадастрового деления территории. 
Согласно сведениям из Единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в границах проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют.
Территориальное зонирование
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ и в целях регулирования градостроительной деятельности и определения назначения территорий устанавливаются границы территориальных зон. В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югра территория проектирования относится к зоне водоотведения (ИЗ 404).
В юго-западной части территории проектирования расположена радиобашня (сооружение связи). Проектом межевания предусмотрено выделение земельного участка под радиобашней по границе ограждения данного объекта.

На проектируемой территории установлены красные линии, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линия регулирования застройки, которая регламентирует размещение объектов капитального строительства на земельном участке. 

1.2. Жилищный фонд и учреждения обслуживания

В границах проектируемой территории объекты жилого и общественного назначения отсутствуют. Проектом планировки размещение новых объектов капитального строительства не предусмотрено.
1.3. Транспортная инфраструктура
Существующая улично-дорожная сеть представлена дорогой общего пользования с цементобетонным типом покрытия и позволяет доехать до территории КОС. 

1.4. Инженерная инфраструктура
К инженерной инфраструктуре проектируемой территории относится существующие инженерные коммуникации (сети водоснабжения, теплоснабжения, водоотведения, электрические кабели низкого напряжения), расположенные в границах проектирования.
Перенос и переустройство существующих инженерных сетей не предусмотрено.
Все существующие инженерные сети необходимо учесть при проведении работ по реконструкции КОС.
Мощность, диаметры, необходимое количество проектируемых сетей и их прокладку, расчетные объемы и показатели потребления подлежат уточнению на следующих стадиях проектирования.
1.5. Инженерная подготовка территории

Для того чтоб создать на территории благоприятные условия для строительства, проектом предлагается проведение мероприятий по вертикальной планировки для создания нормативных уклонов по проезжей части для обеспечения стока с минимальной подсыпкой и выемкой грунта.

1.6. Охрана окружающей среды
В процессе реконструкции КОС для исключения нарушения природных геолого-литологических, гидрогеологических условий, в целях экологической безопасности рекомендуется проводить мероприятия в соответствии с нормативными требованиями. Выполнять мероприятия по организации поверхностного водоотвода и сбора твердых и жидких отходов.
По окончании работ для исключения загрязнения грунтов, поверхностных и подземных вод, нарушения гидрогеологических условий:

-предусмотреть утилизацию строительного мусора в специально отведенные места;

-при строительстве избегать разлива бензина и нефтепродуктов в грунты, поверхностные и подземные воды.
Мероприятия по охране окружающей среды позволят снизить техногенную нагрузку на окружающую природную среду, уменьшить загрязнение территории и сохранить природные богатства. Необходимо проводить мониторинг и мероприятия по охране окружающей среды.
Проектной документацией на объект капитального строительства, подлежащий реконструкции, необходимо предусмотреть раздел «Охрана окружающей среды». Выполнять работы по реконструкции объекта в соответствии с проектной документацией.

2. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащее этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 

Проект планировки разработан с целью выделения земельного участка под существующими канализационными очистными сооружениями для проведения работ по реконструкции данного объекта. Территория проектирования относится к зоне инженерной инфраструктуры, поэтому проектом не предусмотрено размещение объектов жилого, промышленного, социального и иного назначения.
Очередность планируемого развития территории:
1 этап. Утверждение градостроительной документации, устанавливающей расположение красных линий, границ земельных участков.
2 этап. Оформление межевого плана на образуемый земельный участок под размещение канализационных очистных сооружений с условным номером 86:08:0030101:ЗУ1 площадью 37560 кв.м, постановка на государственный кадастровый учет земельного участка (внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости).
3 этап. Подготовка проектной документации на объект, подлежащий реконструкции.

4 этап. Получение разрешения на реконструкцию канализационных очистных сооружений.
5 этап. Проведение строительных работ по реконструкции объекта капитального строительства. Строительство инженерной и транспортной инфраструктуры.
6 этап. Создание благоустройства территории (озеленение территории общего пользования, организация подъездных путей к объекту).

7 этап. По завершении строительства оформляется разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.
Строительство осуществить в соответствии с действующей проектной документацией.

3. Технико-экономические показатели проекта планировки 
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Показатель

	1
	Территория
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего
	га
	4,0

	
	в том числе территории:
	
	

	
	зона инженерной инфраструктуры (водоотведения)
	кв. м
	4000

	2
	Транспортная инфраструктура
	
	

	
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	м
	54

	3
	Общая площадь земельного участка под КОС
	кв. м
	37560

	4
	Размер санитарно-защитной зоны КОС
	м
	150

	5
	Статус объекта
	
	Реконструкция


