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1. Введение
Подготовка проекта планировки и межевания территории осуществляется на территорию канализационных очистных сооружений муниципального образования сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры.
Основанием для разработки градостроительной документации является Постановление Администрации сельского поселения Куть-Ях от 09.04.2018 г. № 65 "О подготовке документации по планировке территории канализационных очистных сооружений сельского поселения Куть-Ях".
Основная цель разработки проекта межевания территории является установление границ образуемых земельных участков. 

При разработке проекта межевания учтены и использованы действующие законодательные нормативные документы, технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, нормативные технические документы.
Разработка проекта планировки и проекта межевания территории осуществляется на основании муниципального контракта № 0187300001718000390-0057336-02 от 16.07.2018 г., заключенного между Муниципальным казенным учреждением «Управление по делам администрации Нефтеюганского района» и ООО «Логика».
Исходные данные, используемые при составлении проекта планировки:

- Кадастровый план территории (86:08:0030101);
- Генеральный план сельского поселения Куть-Ях (Решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 27.03.2009 № 49 «Об утверждении генерального плана сельского поселения Куть-Ях»; Решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 25.01.2018 № 48 «О внесении изменений в решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 27.03.2009 № 49 «Об утверждении генерального плана сельского поселения Куть-Ях»);

- Правила землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях (Решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 31.07.2009 № 83 «Об утверждении правил землепользования и застройки сельского поселения  Куть-Ях»);

- Топографический план, подготовленный ООО «ЛогиКа» в 2018 году.
2. Общая характеристика и структурная организация проектируемой территории 
Проектируемая территория – территория канализационных очистных сооружений муниципального образования сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры, площадью 4,0 га. 

Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале 86:08:0030101.
Территория  расположена в северо-восточной части сельского поселения Куть-Ях. На территории рассмотрения расположены существующие канализационные очистные сооружения (КОС). 

Утвержденным Генеральным планом сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югры принято решение по реконструкции КОС с заменой морально устаревшего оборудования. 

Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования территориальных условий и кадастрового деления территории. 
В границах территории проектирования объекты культурного наследия отсутствуют. Рассматриваемый участок не попадает в контуры территорий, связанных с памятниками историко-культурного наследия, либо их охранными зонами.
В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты - Мансийского автономного округа – Югра территория проектирования относится к зоне водоотведения (ИЗ 404).
На проектируемой территории установлены красные линии, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства – линии регулирования застройки, которые регламентирует размещение объектов капитального строительства на земельном участке.
3. Проект межевания территории
3.1. Нормативная документация, используемая при разработке 

При разработке была использована следующая нормативная литература:
- «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 03.08.2018);

- «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 03.08.2018);
- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

- Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
- Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
3.2 Методические подходы, применяемые  при разработке проектных решений по формированию  и перераспределению земельных участков
Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков.

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух задач:

- организация рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания;

- организация рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.

Под рациональной планировкой территории понимается:

- создание планировочной структуры территории, включающей в себя все элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с градостроительной документацией,

- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях,

- обеспечение планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды.
Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией,

- обеспечение возможности проведения ремонта зданий и сооружений, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий ремонта.
В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;
3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5) границы зон действия публичных сервитутов.

3.3 Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования
В границах проектирования не расположены земельные участки, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости.
3.4 Сведения о формируемых земельных участках
Для подготовки проекта межевания территории были выполнены следующие задачи:

- установлены красные линии территории;
- определены границы охранных зон существующих инженерных коммуникаций;

- определены границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет.
Сведения о нахождении на земельном участке объектов культурного наследия

На данной территории объекты культурного наследия, включённые в Единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия, отсутствуют.
Сведения о планируемом размещении объектов капитального строительства

Размещение объектов капитального строительства проектом не планируется. При размещении новых объектов капитального строительства необходимо учитывать границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства (линии регулирования застройки).

Сведения о зонах публичных сервитутов
На данном земельном участке зон действия публичных сервитутов не установлены.
Проектом межевания предусмотрено образование земельного участка под канализационными очистными сооружениями, подлежащие реконструкции. Проектной документацией на объект необходимо определить расположение объектов канализационных очистных сооружений, площадок, насосной станции и инженерных сетей на территории. Размер земельного участка установлен не более 4 га с учетом, что проектная мощность КОС будет составлять 1200 м3/сут.
Также проектом межевания предусматривается образование земельного участка под существующим сооружением связи с кадастровым номером 86:08:0030101:1505 – радиобашня, отдельно стоящая, высотой 74,5 м в 244 квартале, Юнг-Яхского участкового лесничества Нефтеюганского района. Земельный участок под радиобашней установлен по границе существующего ограждения. 
Способ образования земельных участков – из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:08:0030101). Образуемые земельные участки по категории земель относятся к землям населенного пункта.
Проектом межевания не предусмотрено образование земельных участков, которые будут относиться к территории общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых необходимо резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
Вид разрешенного использования определен в соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".
– Коммунальное обслуживание. Код по классификатору – 3.1;
Данный вид разрешенного использования подразумевает размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: отвода канализационных стоков (очистных сооружений).

– Связь. Код по классификатору – 6.8;
Данный вид разрешенного использования подразумевает размещение объектов связи, радиовещания, телевидения.

Сведения о земельных участках, подлежащих образованию, представлены в таблице 1.
Таблица 1
Сведения об образуемых земельных участках

	Условный номер земельного участка
	Площадь, кв. м
	Вид разрешенного использования
	Использование

	86:08:0030101:ЗУ1
	37560
	Коммунальное обслуживание
	Под размещение канализационных очистных сооружений

	86:08:0030101:ЗУ2
	324
	Связь
	Под существующим сооружением связи


Таблица 2
Ведомость координат поворотных точек образуемых земельных участков

	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	86:08:0030101:ЗУ1
	86:08:0030101:ЗУ2

	н1
	880363.65
	3499764.80
	н8
	880209.19
	3499757.82

	н2
	880420.17
	3499935.88
	н9
	880205.87
	3499775.18

	н3
	880268.06
	3499992.40
	н10
	880187.72
	3499771.15

	н4
	880179.32
	3499788.75
	н11
	880191.78
	3499753.74

	н5
	880214.11
	3499774.03
	
	
	

	н6
	880210.09
	3499761.41
	
	
	

	н7
	880252.47
	3499746.49
	
	
	


