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	Название документа
	Характеристика

	ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

	Основная часть проекта планировки

	1
	Чертеж планировки территории
	М 1:1000
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	Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства
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	Том I
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	1
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	М 1:1000

	2
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	М 1:1000

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории.  

Схема границ территорий объектов культурного наследия.
	М 1:1000

	4
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов. Схема организации улично-дорожной сети
	М 1:1000

	5
	Вариант планировочного решения застройки территории
	М 1:1000

	6
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории
	Том II

	ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

	Основная часть проекта межевания

	1
	Чертеж межевания территории
	М 1:1000

	2
	Текстовая часть проекта межевания территории
	Том III

	Материалы по обоснованию проекта межевания

	1
	Чертеж по обоснованию межевания территории
	М 1:1000

	ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ


Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и защиты территории не разрабатывалась на основании пункта 1 Приказа Минстроя России от 25.04.2017 N 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке территории, подготовка которого осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства (далее – Положение), представляет собой текстовую часть проекта планировки территории и, состоящую из трех разделов.

В первом разделе Положения закрепляется характеристики планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории.
Во втором разделе Положения приводятся характеристики объектов капитального строительства. 

В третьем разделе Положения закрепляются зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Положения об очередности планируемого развития территории (далее также – Положения) представляет собой составную часть проекта планировки территории, включающую в себя взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, научно-технические, градостроительные многоуровневые и многофункциональные действия (последовательность действий), направленные на достижения устойчивого развития территории проектирования.

В настоящих Положениях предлагается развитие территории проектирования по следующим направлениям:

- жилищная сфера.

С учетом указанных направлений предлагается следующая очередность планируемого развития территории, а также этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее также – ОКС), отраженные в таблице 2.

1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории
1.1 Сведения о плотности и параметрах застройки

Граница планируемого элементы планировочной структуры принята в соответствии с техническим заданием на проектирование и совпадает с границей проектирования, что соответствует приказу Минфина РФ от 5. 11.2015 года №171н.

В соответствии с Правилам землепользования и застройки муниципального образования сельское поселение Куть-Ях Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, утвержденных решением Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 23.09.2019 г. № 149 (далее – ПЗЗ), территория проектирования расположена в следующих территориальных зонах:

- Ж-1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами;

- О-1 – Зона делового, общественного и коммерческого назначения;

- И-1 – Зона коммунальных объектов;

- П-1 – Зона производственного назначения
- Р-1 – Зона рекреационного назначения.

С учетом градостроительных регламентов, указанных территориальных зон, проектом планировки территории предусматривается следующее развитие территории проектирования:

Сохраняемая застройка

- 2 индивидуальных жилых дома, общей площадью жилого фонда – 202 м2;

- 1 блокированный жилой дом с хозяйственными постройками – 273 м2; 

- 1 объект религиозного назначения, общей площадью застройки – 66 м2.
Новое строительство*
- 17 индивидуальных жилых домов, площадью застройки – 4080 м2;

- хозяйственные постройки (гаражи, сараи, бани и пр.) – 1133 м2.

*примечание: соотношение площади жилой и хозяйственной застройки уточняется на следующем этапе проектирования. 

В результате реализации планировочных решений интенсивность использования всей территории проектирования характеризуется:

1) площадь в границах планируемого элемента планировочной структуры – 4,44 га, в том числе;
- зона Ж-1 – 2,92 га;

- зона О-1 – 0,62 га;

- зона Р-1 – 0,91 га. 

2) площадь застройки сохраняемых и проектируемых зданий – 5906 м2;

3) общая площадь сохраняемых и проектируемых зданий – 11746 м2;

4) коэффициент застройки всей территории в границах планируемого элемента планировочной структуры – 0,13 (без учета зоны Р-1 – 0,2, что соответствует табл. Б.1 СП 42.13330.2016 для «застройки одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками»), в том числе:
- для зоны Ж-1 – 0,2;

- для зоны О-1 – 0,01;

- для зоны Р-1 – 0,0.
*примечание: расчет коэффициента плотности застройки и коэффициента застройки выполнены в соответствии с табл. Б.1 СП 42.13330.2016 в виду отсутствия норм расчета указанных значений для «застройки одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками» в РНГП и МНГП, коэффициент плотности застройки и коэффициента застройки не подлежат установлению в отношении элемента улично-дорожной сети. 

5) коэффициент плотности застройки всей территории в границах планируемого элемента планировочной структуры – 0,26 (без учета зоны Р-1 – 0,4, что соответствует табл. Б.1 СП 42.13330.2016 для «застройки одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками»), в том числе:
- для зоны Ж-1 – 0,4;

- для зоны О-1 – 0,01;

- для зоны Р-1 – 0,00.
*примечание: расчет коэффициента плотности застройки и коэффициента застройки выполнены в соответствии с табл. Б.1 СП 42.13330.2016 в виду отсутствия норм расчета указанных значений для «застройки одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками» в РНГП и МНГП, коэффициент плотности застройки и коэффициента застройки не подлежат установлению в отношении элемента улично-дорожной сети. 

6) в отношении земельных участков определены следующие проценты застройки в границах планируемого элемента планировочной структуры:

- для индивидуального жилищного строительства (2.1) – 23%;

- блокированная жилая застройка (2.3) – 77% (сложившееся сохраняемая застройка, введённая в эксплуатацию до вступления в действия ПЗЗ, увеличение земельного участка невозможно согласно требованиям ПЗЗ) 
- религиозное использование (3.7) – 1 %;
- коммунального обслуживания (3.1) – 0 %;

- отдых (рекреация) (5.0) – 0 %;
- земельные участки (территории) общего пользования (12.0) – 0 %;
- размеры и процент застройки земельных участков определены в соответствии с Правилами землепользования и застройки сельского поселения Куть-Ях;
7) объем сохраняемого и проектируемого строительного фонда – 11680 м2;

8) численность населения 72 человек;
9) плотность населения достигнет 11,7 чел/га;
10) жилая обеспеченность 130 м2/ чел, что соответствует пункту 16.1 раздела 16 Генерального плана сельского поселения Куть–Ях.

11) озеленение территории в границах проектирования 1,89 га или 262,5 м2/ чел, что соответствует табл. 3 Местных нормативов градостроительного проектирования с.п. Куть-Ях. 
Коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки определены в соответствии с Таблицей Б.1 СП 42.13330.2016 и согласно Приложению Б, не превышает указанных значений. Озеленение территории соответствует п.2.3.1 Местных нормативов градостроительного проектирования с.п. Куть-Ях.
Проектными решениями выделены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:

- Зона планируемого размещения объектов жилого назначения, площадь зоны 1,59 га.
1.2 Предложения по формированию красных линий улиц

Проектом предложено установление красных линий для выделения элементов улично-дорожной сети, жилой и общественной застройки. Каталог координат устанавливаемых красных линий представлен в таблице 1.

Таблица 1

Ведомость координат поворотных точек устанавливаемых красных линий

	Контур1

	Номер
	X
	Y

	1
	878832.38
	3498837.26

	2
	878750.17
	3498945.99

	3
	878738.95
	3498941.59

	4
	878688.73
	3498916.92

	5
	878702.34
	3498878.58

	6
	878688.07
	3498873.89

	7
	878674.6
	3498911.9

	8
	878660.35
	3498906.63

	9
	878651.25
	3498904.06

	10
	878653.91
	3498894.92

	11
	878652.21
	3498894.45

	12
	878623.94
	3498886.36

	13
	878641.24
	3498822.59

	14
	878645.21
	3498808.05

	15
	878628.69
	3498801.58

	16
	878625.83
	3498802.03

	17
	878620.9
	3498801.71

	18
	878615.91
	3498799.78

	19
	878617.21
	3498796.23

	20
	878606.4
	3498793.26

	21
	878605.95
	3498794.93

	22
	878601.6
	3498793.69

	23
	878602.18
	3498791.77

	24
	878589.23
	3498787.28

	25
	878597.93
	3498757.5

	26
	878627.54
	3498765.69

	27
	878631.54
	3498746.5

	28
	878589.09
	3498734.49

	29
	878574.62
	3498783.86

	30
	878566.97
	3498781.95

	31
	878543.44
	3498775.16

	32
	878485.32
	3498760.85

	33
	878492.81
	3498735.37

	34
	878478.37
	3498731.25

	35
	878464.37
	3498778.75

	36
	878490.06
	3498786.21

	37
	878473.65
	3498845.09

	38
	878409.1
	3498826.3

	39
	878375.68
	3498814.82

	1
	878832.38
	3498837.26


2. Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Объекты жилого назначения
В границах проектирования подлежит сохранению два индивидуальных жилых дома с хозяйственными постройками, один блокированный жилой дом (3 секции). Сохраняемая застройка характеризуется следующими показателями:

- этажность: 1, 

- количество: 3 объекта,


- площадь застройки: 627 м2,


- общая площадь: 627 м2.

К размещению на территории проектирования предлагаются индивидуальные жилые дома с хозяйственными постройками. Индивидуальная жилая застройка характеризуется следующими показателями:

- этажность: 1-3, 

- количество: 17 объектов,


- площадь застройки: 8736 м2,


- общая площадь: 16412 м2.

2.2 Объекты производственного назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов производственного назначения.

2.3 Объекты общественно-делового назначения
В границах проектирования сохраняется объект религиозного назначения «Православный храм в честь иконы Божьей Матери Владимирской». Сохраняемая застройка характеризуется следующими показателями:

- этажность: 1, 

- количество: 1 объект,


- площадь застройки: 66 м2,


- общая площадь: 66 м2.

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов общественно-делового назначения.

2.4 Объекты социальной инфраструктуры 
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов социальной инфраструктуры.
2.5 Объекты иного назначения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов иного назначения.

2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры

2.6.1 Водоснабжение
Проектом предусматривается строительство централизованной системы водоснабжения. Протяженность проектируемых сетей составит 0,5 км.
Для обеспечения потребителей системой водоснабжения предусмотрено строительство объединенной системы хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода с установкой пожарных гидрантов, что соответствует положениям СП 31.13330, Федеральный закон от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Водопровод рекомендуется выполнить из полиэтиленовых труб. Способ прокладки водопровода подземный. 

Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды в населенном пункте определяется в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования сельского поселения Куть-Ях. Объём водопотребления в границах рассматриваемой территории, при норме 5,323 м3/мес на чел. и на полив 0,03м3/м*мес составит 5,323*72+49000*0,03 = 1 853,256 м3/мес (22239,072 м3/год) - (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Схема водоснабжения выполнена в соответствии с материалами Генерального плана сельского поселения Куть-Ях.
2.6.2 Канализация
Проектом предлагается обеспечить водоотведение от индивидуальной жилой застройки путем строительства индивидуальных септиков.
Объём сточных вод с территории принят в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования сельского поселения Куть-Ях. 

Объём водоотведения в границах рассматриваемой территории составит 5,323*72=383,256 м3/мес (4599,072 м3/год) - (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

Самотечные сети ливневой канализации следует прокладывать с учетом существующего рельефа местности, что обеспечит оптимальный отвод сточных вод. Трассировка сетей (водоотводных канав) водоотведения уточняется на стадии рабочего проектирования.

Схема водоотведения выполнена в соответствии с материалами Генерального плана сельского поселения Куть-Ях. 
2.6.3 Теплоснабжение
Проектом предлагается создание в районе проектирования централизованной сети теплоснабжения. Протяженность проектируемых сетей в рамках настоящего проекта планировки территории – 1,1 км.  
Суммарная тепловая нагрузка на отопление и горячее водоснабжение зданий определена в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования сельского поселения Куть-Ях и составит при норме 62,7 ккал/ч на 1 кв.м для жилой застройки и 65,8 ккал/ч на 1 кв.м для общественной застройки. Итого: 62,7*11680+65,8*66=736678,8 ккал/ч (уточняется на дальнейших стадиях проектирования).

2.6.4 Электроснабжение и сети связи
Проектом предусмотрен демонтаж существующих воздушных и кабельных линий электропередачи номиналом 0,4 кВ общей протяженностью 0,37 км. К строительству предусмотрено 1,2 км сетей электроснабжения, выполненных совместно с воздушными сетями связи.
Суммарное электропотребление по планировочной территории определено в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования сельского поселения Куть-Ях и составит 253,18 кВ.ч. Данную нагрузку уточнить на стадии рабочего проектирования.
К сетям связи планируется подключить 17 индивидуальных жилых дома от точек подключения расположенных по ул. Луговая (АМ 1/3 и АМ 1/5).

2.6.5 Газоснабжение

Мероприятий по развитию централизованной системе газоснабжения не предусматривается, что соответствует положениям Генерального плана сельского поселения Куть-Ях.
2.6.6 Мероприятия по санитарной очистке
Площадки для мусоросборников размещены с учетом санитарного разрыва, равного                           20 метрам, но не более 100 м от зданий, площадок игр, отдыха, спорта. Нормы накопления отходов принимаются в соответствии с СП 42.13330.2016. Таким образом, объем образующихся отходов в границах проекта планировки с учетом степени благоустройства территории и проектной численности населения 72 чел., расчетной нормой 300кг/год на чел.  составит около 21,6 т/год (298 л/сутки).

Вывоз смета с территории будет производиться по мере его образования совместно с бытовыми отходами специальным автотранспортом. Объем смета с площади проектных дорожных покрытий составит около 56 т/год (250 л/сутки). Строительные отходы будут вывозиться по мере образования с площадки строительства на санкционированные места захоронения. Предлагаемое число контейнеров: 2 шт, объемом 400 л/шт. Сбор и вывоз бытовых и строительных отходов осуществляется службой коммунального хозяйства с периодичностью вывоза 1 раз в один-два дня.

2.7 Объекты транспортной инфраструктуры
1. Проектируемые параметры основной улицы поселения – ул. Молодежная: 
- ширина полосы движения транспорта – 3,5 м, кол-во полос – 2, протяженность – 0,3 км;

- ширина тротуаров – 2 м, с обеих сторон;
- ширина велосипедных дорожек – 2,0 м (две полосы для движения по 1 м).

2. Проектируемые параметры основной улицы поселения – ул. Школьная - ж/д переезд:
- ширина полосы движения транспорта – 3,0 м, кол-во полос – 2, протяженность – 0,2 км;

- ширина тротуаров – 2 м, с обеих сторон;
- ширина велосипедных дорожек – 2,0 м (две полосы для движения по 1 м).

3. Проектируемые параметры улицы местного значения поселения – ул. Луговая:
- ширина полосы движения транспорта – 3,0 м, кол-во полос – 2, протяженность – 0,3 км;

- ширина тротуаров – 1,5 м, с обеих сторон;
- ширина велосипедных дорожек – 2,0 м (две полосы для движения по 1 м).

4. Проектируемые параметры улицы местного значения поселения – ул. Улица 1:

- ширина полосы движения транспорта – 3,0 м, кол-во полос – 2, протяженность – 0,15 км;

- ширина тротуаров – 1,5 м, с обеих сторон;

- ширина велосипедных дорожек – 2,0 м (две полосы для движения по 1 м).

5. Проектируемые параметры проездов:
- ширина полосы движения транспорта – 4,5 м, кол-во полос – 1, протяженность – 0,3 км;

- тротуары и велосипедные дорожки не проектируются.
6. Движение общественного транспорта производится по ул. Молодежная. Проектируемая территория находится в радиусе 400 м от остановочного пункта. Интервал размещения сквозных велосипедных и пешеходных путей не превышает 150 м;
7. Вдоль проезжих частей организовать водоотводные устройства (лотки и/или канавы), с целью вывода ливневых вод с территории проектирования и последующим сбросом в существующие и планируемые очистные сооружения.
Объекты транспортного обслуживания 

Хранение индивидуального транспорта предлагается осуществлять на территории приусадебных участков и территориях общего пользования

Расчет парковочных мест для проектируемых и сохраняемых жилых домов

Согласно Правилам землепользования и застройки территории с.п. Куть-Ях размещение парковочных мест индивидуальных жилых домов и блокированной застройки осуществляется на территории земельного участка такого дома.
Согласно таблице Ж-1 СП 42.13330.2016 расчет необходимого количества парковочных мест для объекта религиозного назначения составляет 10 шт.
Таким образом, необходимо 10 машино-мест.

В границах проектируемой территории предусматривается 100% обеспеченность парковочными местами.

Инженерная подготовка территории 

Проектом предусматриваются защита от подтопления, противоэрозионные мероприятия. Защита от подтопления предусматривает отведение талых вод в местах сосредоточенного поступления их путем устройства вертикальной планировки с организацией поверхностного стока.

Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин. Предотвращение ускоренной эрозии предусматривается путем профилирования склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод, укрепления склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов, для предотвращения оползневых процессов. 

3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
3.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

3.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения
Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют.

3.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения
На территории проектирования не предусматривается размещение объекта местного значения. 
3.4 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения

Фактические показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в полной мере не обеспечивают достаточного уровня комфортности среды. 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение на территории проектирования объектов федерального, регионального значения. Размещаемые объекты повышают уровень обеспеченности территории объектами коммунальной сферы. 

Размещаемые объекты в совокупности с существующими объектами сформировали сеть обслуживания, обеспечивающую населению базовый социально гарантируемый минимум (стандарт) услуг.

Фактические показатели территориальной доступности объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур для населения дополнены размещением проектируемых объектов, что более полно отвечает нормативным требованиям.

4. Положения об очередности планируемого развития территории
Таблица 2
	Этапы проектирования, строительства, реконструкции ОКС
	Описание развития территории
	Примечание

	1-я очередь

	1 этап
	Разработка проектной документации по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения
	

	2-я очередь

	1 этап
	Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций
	На первом этапе освоения территории предусмотрено:

- строительство 17 индивидуальных жилых домов.



	2 этап
	Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию
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2

