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Сельское поселение  Куть -Ях                                                                                         

Нефтеюганский район

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КУТЬ-ЯХ

ПРОЕКТ РЕШЕНИЯ
	
	№
	

	
	
	


п. Куть –Ях
Об утверждении порядка отчуждения (продажи) гражданам жилых

помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся

в собственности сельского поселения Куть -Ях

В соответствии со статьей 40 Конституции Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, со статьями 16, 35 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 16 Устава сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского муниципального района Ханты – Мансийского автономного округа- Югры, в целях удовлетворения потребностей населения в улучшении жилищных условий и повышения доступности приобретения жилья, Совет депутатов сельского поселения Куть –Ях

РЕШИЛ:

1. Утвердить порядок отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского поселения Куть –Ях, согласно приложению.
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в бюллетене «Куть-Яхский вестник».

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального обнародования.

	Глава 

сельского поселения Куть –Ях                                      

______________Л.В. Жильцова
«____» ________ 2025 г.
	Председатель 

Совета депутатов 

Сельского поселения Куть –Ях

_________________М.А. Комаров
«____» ________ 2025 г.


	Приложение к

	решению Совета депутатов

	сельского поселения Куть-Ях

	от _________ № _____


ПОРЯДОК

 отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского 

поселения Куть-Ях
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, определяет условия и последовательность действий при отчуждении (продаже) гражданам занимаемых ими жилых помещений на основании договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в капитальном исполнении (далее - договор найма). 

1.2. Настоящий порядок распространяется на граждан, отработавших в муниципальных бюджетных учреждениях, организациях, предприятиях Нефтеюганского района не менее 3-х лет и проживших на территории сельского поселения Куть-Ях не менее 15 лет.

1.3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования отчуждаются (продаются) по их рыночной стоимости, установленной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

1.4. При отчуждении (продаже) жилых помещений, находящихся в собственности сельского поселения Куть-Ях, в зависимости от периода проживания на территории поселения и стажа работы основного нанимателя, предоставляется поддержка в виде уменьшения размера оплаты жилого помещения в соответствии с настоящим Порядком.

Стаж работы нанимателя определяется на основании справок с места работы граждан, выписки из трудовой (электронной)  книжки, копии трудовой книжки.
Время проживания нанимателя определяется на основании справок с места жительства граждан, сведений органов, осуществляющих миграционный учет граждан.

Размер оплаты стоимости приобретаемого жилого помещения устанавливается в следующем соотношении:

	Период проживания граждан и стаж работы в муниципальных бюджетных учреждениях, организациях, предприятиях Нефтеюганского района
	Размер оплаты стоимости

приобретаемого жилого

помещения, %

	Прожившие на территории поселения от 25 лет и стаж работы более 10 лет
	25

	Прожившие на территории поселения от 25 лет и стаж работы более 7 лет
	45

	Прожившие на территории поселения от 25 лет и стаж работы более 3 лет
	65


	Прожившие на территории поселения от 20 лет и стаж работы более 10 лет
	35

	Прожившие на территории поселения от 20 лет и стаж работы более 7 лет
	55

	Прожившие на территории поселения от 20 лет и стаж работы более 3 лет
	75


	Прожившие на территории поселения от 15 лет и стаж работы более 10 лет
	45

	Прожившие на территории поселения от 15 лет и стаж работы более 7 лет
	65

	Прожившие на территории поселения от 15 лет и стаж работы более 3 лет
	85


1.5. Отчуждение (передача жилого помещения в собственность граждан) осуществляется по договору купли-продажи путем единовременного внесения денежных средств покупателем(ями) в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня подписания договора купли-продажи жилого помещения.

По заявлению граждан, последним, предоставляется рассрочка платежа по договору купли-продажи жилого помещения на срок не более 1 (одного) года с ежемесячным внесением платежей равными долями, с обременением жилого помещения в пользу сельского поселения Куть -Ях.

Переход права собственности на приобретаемое жилое помещение по договору купли-продажи жилого помещения осуществляется на всех граждан, занимающих жилое помещение по договору найма. Отказ от участия в сделке возможен, но требует нотариально удостоверенного заявления. 

1.6. Уполномоченным органом сельского поселения Куть -Ях, ответственным за реализацию настоящего Порядка, является администрация сельского поселения Куть -Ях (далее – Администрация поселения).

2. Право на заключение договора купли-продажи

2.1. Правом на заключение договора купли-продажи жилого помещения, находящегося в собственности сельского поселения Куть -Ях, обладают граждане Российской Федерации, занимающие жилое помещение по договору коммерческого найма, пригодное для проживания, отвечающее санитарным и техническим нормам и требованиям, а также находящееся в доме, не подлежащем сносу.

2.2. Срок занятия нанимателем(ями) жилого помещения на законных основаниях должен составлять не менее 3 (трех) лет подряд.

2.3. Занимаемое по договору коммерческого найма жилое помещение не может быть отчуждено нанимателю и членам его семьи при наличии в собственности нанимателя и членов его семьи жилых помещений (долей в жилых помещениях) на территории сельского поселения Куть-Ях.
2.4. Право на заключение договора купли-продажи жилого помещения в рамках данного Порядка может быть использовано на территории сельского поселения Куть -Ях один раз.

3. Основные условия выкупа

3.1. Граждане, обладающие правом на заключение договора купли-продажи жилого помещения, желающие приобрести жилое помещение, находящееся в собственности сельского поселения Куть -Ях, подают в Администрацию поселения заявление о выкупе жилого помещения (приложение 1 к Порядку), подписанное всеми совершеннолетними членами семьи.

К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

- документы, удостоверяющие личности покупателей;

- нотариально заверенная доверенность либо приравненная к таковой в соответствии со статьей 185 Гражданского кодекса Российской Федерации (в случае представления интересов граждан, указанных в разделе 2 Порядка);

- свидетельства, выданные органами записи актов гражданского состояния: о рождении, об усыновлении/удочерении, о заключении/расторжении брака, акт о записи гражданского состояния, о перемене имени (при наличии);

- документы, подтверждающие отсутствие задолженности за коммунальные услуги по занимаемому по договору найма жилому помещению;
- справку с места работы граждан, выписки из (электронной) трудовой книжки, копию трудовой книжки;
- справу с места жительства граждан, сведений органов, осуществляющих миграционный учет граждан.

3.2. На основании поданного заявления Администрация поселения готовит проект распоряжения администрации сельского поселения Куть –Ях о выкупе жилого помещения, в котором устанавливаются срок и цена выкупа.

3.3. На основании проекта распоряжения администрации сельского поселения Куть –Ях о выкупе жилого помещения ведущий специалист администрации сельского поселения Куть –Ях (далее – специалист администрации поселения) готовит договор купли-продажи жилого помещения (приложение 2 к Порядку), для подписания его главой сельского поселения Куть -Ях и обеспечивает государственную регистрацию перехода права собственности сельского поселения Куть –Ях в пользу граждан в органе, осуществляющем государственную регистрацию, и сделок с ним.

	
	Приложение 1
к Положению о порядке и условиях продажи гражданам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в капитальном исполнении, находящихся

в собственности сельского поселения Куть –Ях и предоставленных им по договорам найма (коммерческого)


	
	Главе

сельского поселения Куть –Ях

________________________________

от _____________________________

проживающего по адресу: ________

 тел.___________________________                                    


ЗАЯВЛЕНИЕ

   
 Прошу  рассмотреть  возможность продажи жилого помещения, состоящего из

_____ комнат,  площадью _______ кв.  м,  расположенного  по  адресу:

Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Нефтеюганский  район, п. Куть -Ях, ул.____________________ дом ____, кв. _____.

    
С порядком отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда использования, находящихся в собственности сельского поселения Куть –Ях и, утвержденным  решением Совета депутатов сельского поселения Куть –Ях от "__" _____________ N ______, ознакомлен и согласен.

    
Жилых помещений в собственности я и члены моей семьи на территории сельского поселения Куть -Ях не имеем, за последние 5 лет жилищные условия не ухудшали.
    Прилагаю следующие документы:

  _________________________   _______________________

    ФИО                                                            подпись

___________________

    дата                           

	
	Приложение 2

к Положению о порядке и условиях продажи гражданам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского поселения Куть –Ях и предоставленных им по договорам найма (коммерческого)


ДОГОВОР N _____ (образец)
КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

п. Куть -Ях                                                                      «___» _______ 20___ год

Муниципальное учреждение «Администрация сельского поселения Куть-Ях», в лице Главы сельского поселения Куть -Ях Жильцовой Ларисы Владимировны, действующего на основании Устава сельского поселения Куть –Ях, в соответствии с  решением Совета депутатов сельского поселения Куть –Ях от __________№___ «Об утверждении порядка отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского поселения Куть -Ях, распоряжением администрации сельского поселения Куть –Ях от_____________№___ «_______________» именуемое в дальнейшем «Продавец», 

и гражданин Российской Федерации_________________________________

 «___» _____________ года рождения, паспорт (свидетельство о рождении) _______________, выдан _________________________, проживающий(ая) по адресу: _________, именуемый(ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец в соответствии с Порядком отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского поселения Куть -Ях, утвержденного решением Совета депутатов сельского поселения Куть –Ях от «__» _____________ № ______, заявления от «____» ______________ № ______, продал, а Покупатель купил в (собственность) (общую долевую собственность по 1/ доли в праве общей долевой собственности каждому на квартиру, расположенную по адресу_____________________) (общую совместную собственность) жилое помещение, находящееся по адресу: Россия, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Нефтеюганский район, п. Куть -Ях, ул. _________, дом___, квартира____, состоящую из ____ (_____) жилых комнат, общей площадью ________ кв. м, расположенную на _____ (______________) этаже _________ жилого дома, построенного из __________,

1.2. Жилое помещение принадлежит Продавцу по праву собственности на основании: ______, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 00.00.0000. года сделана запись регистрации N __________________________________

1.3. Кадастровый (или условный номер) жилого помещения:________________

1.4. Цена приобретаемого жилого помещения составляет _____________ (____________) рублей ___ копеек, согласно _____ оценки _____________. Соглашение о цене является существенным условием настоящего договора. Стоимость жилого помещения, обозначенная в договоре, является окончательной и не подлежит изменению.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязуется:

2.1.1. Подготовить до подписания настоящего Договора в полном объеме пакет документов, необходимый для заключения и государственной регистрации перехода права собственности на жилое помещение, в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.1.2. Передать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, полный пакет документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Покупателя на указанное жилое помещение.

2.1.3. Передать отчуждаемое жилое помещение Покупателю по передаточному акту (Приложение 1 к договору) в течение 10 (десяти) рабочих дней после государственной регистрации перехода права собственности Продавца на жилое помещение в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.2. Покупатель обязуется:

2.2.1. Осуществить в полном объеме платеж, установленный настоящим Договором, размер которого определен пунктом 4 настоящего Договора.

2.2.2. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после государственной регистрации перехода права к Покупателю обратиться в уполномоченную организацию с целью открытия (корректировки) лицевого счета на оплату жилищно-коммунальных услуг, а также в Управляющую компанию, обслуживающую соответствующий дом, с целью урегулирования вопроса о заключении соответствующего договора на управление общим имуществом многоквартирного дома. Своевременно и в установленные законом либо договором управления сроки производить оплату за жилищно-коммунальные услуги.

2.2.3. Вносить оплату за коммунальные и иные платежи, связанные с содержанием жилого помещения с «___» _____________ _____ года.

3. ПРАВА СТОРОН

3.1. Продавец не отвечает за недостатки жилого помещения, предоставленного Покупателю по настоящему Договору, возникшие по вине строительных либо эксплуатирующих организаций, или которые должны были быть обнаружены Покупателем во время осмотра жилого помещения при заключении настоящего Договора.

4. РАЗМЕР ПЛАТЕЖЕЙ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Оплата Покупателем стоимости жилого помещения в размере _____________ (____________) рублей ___ копеек осуществляется из личных средств в течение ___ лет путем перечисления денежных средств в бюджет сельского поселения Куть -Ях.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Покупатель приобретает право собственности на вышеуказанное жилое помещение с момента государственной регистрации перехода права у Продавца.

5.2. С момента государственной регистрации перехода права Продавца и до полного исполнения обязательств по настоящему договору Покупателя(ей) жилое помещение находится в залоге у Продавца. Сумма обеспечиваемого ипотекой (залогом) обязательства составляет _____________ (___________) рублей ___ копеек.

5.3. Покупатель не имеет права отчуждать, передавать в залог третьим лицам, производить перепланировку помещений без письменного согласия Продавца.

5.4. Покупатель осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт жилого помещения с соблюдением действующих правил и норм, а также участвует соразмерно занимаемой площади в расходах, связанных с техническим обслуживанием, содержанием и ремонтом, в том числе капитальным, общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории.

5.5. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательств по настоящему договору Продавец в соответствии со статьей 167 Гражданского кодекса Российской Федерации признает сделку недействительной.

5.6. До подписания настоящего договора указанное жилое помещение никому не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

5.7. Стороны договора подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный договор на крайне невыгодных для себя условиях.

5.8. На период времени нахождения жилого помещения в залоге у Продавца Покупатель несет ответственность за причинение вреда третьим лицам, а также утрату или порчу переданного жилого помещения.

5.9. В случае смерти Покупателя по согласию сторон обязательства по договору могут быть переданы наследникам(ку), при условии выполнения последним (и) обязательств.

По соглашению сторон с надлежащими наследниками данный договор может быть расторгнут.

5.10. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до государственной регистрации настоящего Договора.

5.11. Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законодательством порядке.

5.12. Жилое помещение считается переданным Покупателю после подписания акта приема-передачи.

5.13. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, из которых один находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий в  Управлении Федеральной  службы государственной регистрации кадастра и картографии по  Ханты-Мансийскому автономному округу. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

6. ПОДПИСИ СТОРОН:

«Продавец»:

Глава сельского поселения Куть -Ях  ______________________   ___________

    м.п.

«Покупатель»:                       ______________________   _________________

Приложение 1 к Договору от ____________ № _____

купли-продажи жилого помещения с рассрочкой платежа

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

п. Куть -Ях                                                                      «___» _______ 201___ год

Муниципальное учреждение «Администрация сельского поселения Куть-Ях», в лице Главы сельского поселения Куть -Ях Жильцовой Ларисы Владимировны, действующей на основании Устава сельского поселения Куть –Ях, в соответствии с  решением Совета депутатов сельского поселения Куть –Ях от __________№___ «Об утверждении порядка отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского поселения Куть -Ях, распоряжением администрации сельского поселения Куть –Ях от__________№___ «____________» именуемое в дальнейшем «Продавец», 

и гражданин Российской Федерации_________________________________

 «___» __________ года рождения, паспорт (свидетельство о рождении) ___________ , выдан ________________________, проживающий(ая) по адресу: _________, именуемый(ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в дальнейшем «Стороны», в соответствии со статьей 556 Гражданского Кодекса Российской Федерации, составили настоящий акт о нижеследующем:

 
Муниципальное учреждение «Администрация сельского поселения Куть-Ях», в лице Главы сельского поселения Куть -Ях Жильцовой Ларисы Владимировны, действующего на основании Устава сельского поселения Куть –Ях, в соответствии с  решением Совета депутатов сельского поселения Куть –Ях от __________№___ «Об утверждении порядка отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда в капитальном исполнении, находящихся в собственности сельского поселения Куть -Ях, распоряжением администрации сельского поселения Куть –Ях от__________№___, в соответствии с договором купли-продажи от _____________20__ года, передает жилое помещение (квартиру), расположенное по адресу: п. Куть-Ях, улица_________, дом _____, квартира_____, а ___________________ принимает вышеуказанную квартиру в собственность.


Настоящим актом каждая из сторон по  договору  подтверждает,  что у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.

Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, один из которых передается в Нефтеюганский отдел Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ХМАО-Югре и по одному экземпляру для каждой стороны. Экземпляры имеют равную юридическую силу. 

Подписи  сторон договора:

«Продавец»:

Глава сельского поселения Куть -Ях  ______________________   ___________

«Покупатель»:                                       ______________________   ___________
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