2
16

[image: image1.jpg]



Сельское поселение Куть -Ях                                                                                         

Нефтеюганский район

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КУТЬ-ЯХ

ПРОЕКТ РЕШЕНИЯ
	
	№
	

	
	
	


п. Куть –Ях

О внесении изменений в решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 23.08.2016 № 277 «Об утверждении Порядка управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Куть -Ях» 
(в ред. от 29.03.2018 № 62, от 28.02.2019 №117, от 20.02.2020 № 180, от 26.03.2020 № 186, от 28.06.2021 № 250, 08.09.2022 № 308, от 08.11.2023 № 58)
В соответствии с Федеральным законом от 14.02.2024 № 14-ФЗ «О внесении изменений в статьи 57 и 95 Жилищного кодекса Российской Федерации», Уставом сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского муниципального района Ханты -Мансийского автономного округа- Югры, Совет депутатов сельского поселения Куть-Ях
РЕШИЛ:
1. Внести в решение Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 23.08.2016 № 277 «Об утверждении Порядка управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Куть –Ях» (в ред. от 29.03.2018 № 62, от 28.02.2019 № 117, от 20.02.2020  № 180, от 26.03.2020 № 186, от 28.06.2021 № 250, 08.09.2022 № 308, от 08.11.2023 № 58 ) (далее - Решение) следующие изменения:

1.1. приложение 1 к Решению изложить в новой редакции согласно приложению к настоящему решению.
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в бюллетене «Куть-Яхский  вестник» и размещению на официальном сайте органов местного самоуправления сельского поселения Куть -Ях. 

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).
	Глава

сельского поселения Куть –Ях

_______________Л.В. Жильцова

«__» _________________ 2024 г. 
	Председатель 

Совета депутатов 

сельского поселения Куть –Ях
_________________М.А.Комаров
«__» ________________ 2024 г.


	
	Приложение 

к решению Совета депутатов

сельского поселения Куть-Ях

от ___________ № ___

	
	«Приложение 1

к решению Совета депутатов

сельского поселения Куть-Ях

от 23.08.2016 N 277


ПОРЯДОК
управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Куть-Ях

1. Общие положения
1.1. Порядок управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Куть-Ях (далее по тексту-Порядок), разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными федеральными законами, Уставом сельского поселения Куть-Ях Нефтеюганского муниципального района Ханты – Мансийского автономного округа-Югры (далее по тексту-Устав поселения) и определяет деятельность органов местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях по управлению и распоряжению жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Куть-Ях (далее - муниципальный жилищный фонд).

1.2. Муниципальный жилищный фонд может находиться как на территории сельского поселениея Куть-Ях, так и за его пределами.

1.3. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Куть-Ях, осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с компетенцией, установленной Уставом поселения и Порядком.

Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию сельское поселение Куть-Ях.
2. Полномочия органов местного 
самоуправления сельского поселения Куть-Ях
 по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом

2.1. Управление муниципальным жилищным фондом осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с Уставом поселения.
2.2. К органам местного самоуправления, участвующим в управлении муниципальным жилищным фондом, относятся:

- Совет депутатов сельского поселения Куть-Ях;
- глава сельского поселения Куть-Ях;

- администрация сельского поселения Куть-Ях;
2.3. Совет депутатов сельского поселения Куть-Ях (далее по тексту-Совет поселения) осуществляет следующие полномочия:

- утверждает порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
- определяет порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- устанавливает размер дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;
- утверждает нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма и учетной нормы площади жилого помещения;

-осуществляет иные полномочия, отнесенные к полномочиям представительного органа местного самоуправления федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами Ханты-Мансийского округа-Югры, Уставом  поселения.
2.4. Глава сельского поселения Куть-Ях (далее по тексту-глава поселения):

- осуществляет общее руководство органами администрации сельского поселения Куть-Ях, по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;
- осуществляет иные полномочия в порядке, установленном действующим законодательством и Уставом поселения.

2.5. Администрация сельского поселения Куть-Ях (далее по тексту-администрация поселения), обладает полномочиями по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом, от имени муниципального образования сельское поселение Куть-Ях:

-ведет учет муниципального жилищного фонда;
-владеет, пользуется и распоряжается жилыми помещениями муниципального жилищного фонда в соответствии с действующим законодательством в порядке, определенном решением Совета поселения, иными нормативными правовыми актами;

- ведет в установленном порядке учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, а также по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования;
- предоставляет в установленном порядке гражданам по договорам социального найма жилые помещения муниципального жилищного фонда, на основании решения жилищно-бытовой комиссии;

- принимает решения о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключении жилого помещения из указанного фонда;
- выступает наймодателем по договорам найма муниципального жилищного фонда;

- согласовает переустройство и перепланировку помещений в многоквартирном доме;

- осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;
- выступает стороной гражданско-правовых сделок по приобретению жилых помещений в собственность муниципального образования, а также выступает стороной в договорах передачи жилых помещений в собственность граждан, заключаемых в соответствии с Законом Российской Федерации от 14.07.1991 N 1541-1 "О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации";

- осуществляет контроль над исполнением муниципальных правовых актов по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
- осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

В целях распределения муниципального жилищного фонда социального использования, его содержания и выбора способа распоряжения им, а также - осуществления контроля над использованием муниципального жилого фонда социального использования по назначению администрация поселения создает жилищно-бытовую комиссию. Положение о жилищно-бытовой комиссии и состав комиссии утверждается нормативным актом администрации поселения.

3. Состав, формирование, учет и содержание
 муниципального жилищного фонда

3.1. Муниципальный жилищный фонд в зависимости от целей использования подразделяется на:
- жилищный фонд социального использования - совокупность жилых помещений, предоставляемых гражданам по договорам социального найма;

- специализированный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, предназначенных для проживания отдельных категорий граждан, предоставляемых по договорам найма специализированного жилищного фонда в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации, в том числе служебные жилые помещения; жилые помещения маневренного фонда;
- жилищный фонд коммерческого использования - совокупность жилых помещений, предоставляемых гражданам по договорам коммерческого найма.

3.2. Администрация поселения, осуществляет функции собственника в отношении муниципального жилищного фонда.
Для содержания, управления и учета муниципального жилищного фонда органы местного самоуправления могут создавать или привлекать предприятия и учреждения в соответствии с утвержденными в установленном порядке уставами, положениями, а также иные организации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.3. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:
- формирование и учет муниципального жилищного фонда;

- заключение сделок в отношении муниципального жилищного фонда;
- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

-иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.
3.4. Нормы, устанавливаемые муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления, направленные на регулирование отношений в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, должны соответствовать действующему законодательству и настоящему Порядку.

3.5. Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда осуществляется путем выделения бюджетных средств:
- на строительство жилых помещений, предоставляемых на условиях социального найма;

- на реконструкцию и ремонт муниципального жилищного фонда;

- на другие цели, предусмотренные действующим законодательством.
3.6. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

- передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;
- приобретения жилых помещений по сделкам, предусмотренным федеральным законодательством, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

- принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов;
- передачи в муниципальную собственность приватизированных жилых помещений в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации и Порядком.

3.7. Приобретенные жилые помещения включаются в состав муниципальной казны.
3.8. Решения об отчуждении муниципального жилищного фонда оформляется путем издания постановления администрации сельского поселения Куть-Ях.

3.9. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету в реестре муниципальной собственности сельского поселения Куть-Ях.
3.10. Ведение реестра муниципальной собственности осуществляется администрацией поселения в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом.

3.11. До заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда в установленном законом порядке, содержание жилых помещений и оплата коммунальных услуг осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования сельского поселения Куть-Ях, администрацией поселения.
3.12. Со дня фактической передачи жилого помещения муниципального жилищного фонда во владение и пользование гражданам, обязанность нести расходы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги за счет средств бюджета муниципального образования сельское поселение Куть-Ях прекращается, и расходы несет лицо, которому жилое помещение передано по договору найма.

4. Порядок предоставления жилых помещений 
муниципального жилищного фонда
по договорам социального найма

4.1. Благоустроенные жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются в порядке и по основаниям, предусмотренным жилищным законодательством Российской Федерации, настоящим Порядком. 
При наличии согласия в письменной форме граждан по решению органа местного самоуправления муниципального образования по месту их жительства жилое помещение может быть предоставлено в другом населенном пункте на территории того же муниципального образования.

4.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются категориям граждан в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
4.3. Граждане, независимо от наличия прав на внеочередное предоставление жилья, принимаются на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, поскольку сам по себе факт такого учета означает констатацию администрацией поселения наличия предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации и (или) федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или законом субъекта Российской Федерации оснований для признания гражданина нуждающимся в жилом помещении и, как следствие, - реализация его права на предоставление жилого помещения по договору социального найма.

Предоставление жилых помещений для лиц, состоящих в списке очередности предоставления жилых помещений, осуществляется на условиях заключения договора социального найма в полном объеме с учетом нуждаемости лиц, состоящих в указанном списке и имеющим права на внеочередное предоставление жилья. Квартиры, оставшиеся после распределения во внеочередном порядке, распределяются гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в порядке очередности исходя из времени принятия таких граждан на учет.
4.4. Перед предоставлением жилых помещений из муниципального жилищного фонда муниципального образования сельского поселения Куть- Ях по договорам социального найма, граждане должны вновь представить в администрацию поселения документы, необходимые для постановки на учет, а также предоставить нотариальное обязательство о сдаче ранее занимаемого жилого помещения по договору найма, социального найма, на праве собственности жилого помещения признанного в установленном порядке Правительством РФ непригодным для проживания.

4.5. При отказе освободить и сдать ранее указанное занимаемое жилое помещение, а также не предоставления документов, необходимых для постановки на учет, предоставление жилого помещения для данного гражданина откладывается до нового предоставления жилых помещений из муниципального жилищного фонда муниципального образования сельское поселение Куть-Ях.
4.5. В случаях, если гражданин или (и) члены его семьи, состоящие на учете в качестве нуждающихся в улучшении жилищных условий, ухудшили свои жилищные условия путем совершения действий и гражданско-правовых сделок, в том числе продажи, дарения или отчуждения иным способом жилого помещения, принадлежащего им на праве частной собственности, в течение десяти лет, предшествующих предоставлению им жилого помещения по договору социального найма, жилое помещение предоставляется данному гражданину и членам его семьи в размере нормы предоставления жилого помещения за минусом общей площади отчужденного жилого помещения.

4.6. Граждане, страдающие тяжелыми формами хронических заболеваний, указанных в предусмотренном пунктом 4 части 1 статьи 51 Жилищного Кодекса РФ, предоставляют справки о наличии права на предоставление жилого помещения во внеочередном порядке. Указанные справки должны быть выданы лечебными учреждениями, находящимися по месту наблюдения и жительства гражданина.
4.7. Заключение договора социального найма с гражданами, фактически проживающими в муниципальном жилом фонде (вселенные на основании ордера), а также гражданам жилые помещения на условиях заключения договоров, социального найма которым были предоставлены в соответствии со ст. 86-89 Жилищного Кодекса РФ осуществляется на основании следующих представленных документов:

- справка о составе семьи с места жительства (Форма N 3) (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- справка о наличии либо отсутствии зарегистрированных граждан (Форма N 4) (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
- правоустанавливающий документ на занимаемое жилое помещение;

- копии личных документов (копии паспортов всех членов семьи все страницы, где есть записи, свидетельство о рождении, свидетельство о заключении или расторжении брака, свидетельство о перемени имени) с одновременным предоставлением оригиналов документов;
- справка об изменении номера жилого помещения или переименовании микрорайона (улицы), дома) (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- протокол распределения жилого помещения (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
- сведения об отсутствии и наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из казенного учреждения Ханты-Манскийского автономного округа-Югры "Центр имущественных отношений" на заявителя и членов семьи (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия).
4.8. Типовой договор найма жилого помещения жилищного фонда социального использования утверждается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.
4.9. За пользование жилым помещением социального жилищного фонда наниматели обязаны своевременно вносить плату за найм в размере, установленном действующими муниципальными нормативно-правовыми актами.
4.10. Жилые помещения могут быть переданы в порядке приватизации в собственность гражданам, проживающим в жилых помещениях, по договорам социального найма один раз.

4.11. Несовершеннолетние, ставшие собственниками занимаемого жилого помещения в порядке его приватизации, сохраняют право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения после достижения ими совершеннолетия.
4.12. Перечень документов необходимых для рассмотрения вопроса о приватизации жилого помещения по договору социального найма муниципального жилищного фонда предоставляются в следующем порядке:

- ордер на жилое помещение (при наличии);
- договор найма, (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- справка о составе семьи с места жительства (Форма N 3) (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
- справка о наличии либо отсутствии зарегистрированных граждан (Форма N 4) (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- заверенная копия поквартирной карточки (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
- нотариально заверенный отказ от участия в договоре приватизации, для тех совершеннолетних, кто зарегистрирован по данному адресу, но не желает участвовать в приватизации;

- копии личных документов для граждан, участвующих в договоре приватизации: паспортов, свидетельств о рождении (для несовершеннолетних). В случае смены фамилии-свидетельства о браке, смене имени и т.д.;
- справка из казенного учреждения Ханты-Манскийского автономного округа-Югры "Центр имущественных отношений" (для тех, кто зарегистрировался на территории Нефтеюганского района после 1998 года-данная справка не требуется). Справка берется на каждого совершеннолетнего члена семьи, участвующего в договоре приватизации. (Если гражданину исполнилось 18 лет после 1998 года, либо гражданин родился после 1998 года-то данная справка не требуется) в случае смены фамилии в период с 01.07.1991 по 1998 г.-справка берется на нынешнюю и предыдущую фамилии. Если фамилия изменена после 1998 года - справка берется только на предыдущую фамилию (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- кадастровый паспорт на жилое помещение (запрашивается специалистами администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия).
4.13. Для граждан, проживавших в другом населенном пункте:

- справка, о месте регистрации в период с 01.07.1991 по 1998 год;
- справка из органов БТИ, о неиспользовании права бесплатной приватизации на территории данного района. В случае смены фамилии в период с 01.07.1991 по 1998 г.-справка берется на нынешнюю и предыдущую фамилии. Если фамилия изменена после 1998 года - справка берется только на предыдущую фамилию;

- в случае проживания в населенном пункте, расположенном за пределами Российской Федерации - справку с отдела УФМС по месту жительства из населенного пункта, куда прибыл гражданин, с указанием даты и населенного пункта, откуда прибыл гражданин;
- справки об отсутствии задолженности за коммунальные услуги.

4.14. Решение о передаче муниципальных жилых помещений, в собственность гражданам в порядке приватизации, оформляется постановлением администрации поселения.
В двухмесячный срок со дня подачи гражданами заявления и документов заключается договор приватизации жилого помещения либо принимается решение об отказе в заключение договора приватизации, о чем администрация поселения письменно информирует заявителя с возвратом представленных гражданином документов.

4.15. Решение об отказе гражданину в заключение договора приватизации принимается в случае:
1) не предоставления полного пакета документов;

2) выявления в представленных документах сведений, препятствующих заключению договора приватизации.
5. Порядок и условия предоставления жилых помещений специализированного (служебного) жилищного фонда

5.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 "Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений". Типовые договоры найма специализированных жилых помещений утверждаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.
5.2. Жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда, находящиеся в собственности муниципального образования сельское поселения Куть-Ях, предназначены для проживания работников в связи с характером их трудовых отношений с органами местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях, муниципальными учреждениями, в связи с прохождением службы, в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления сельского поселения Куть-Ях, иностранным гражданам, осуществляющим трудовую деятельность в муниципальных учреждениях сельского поселения Куть-Ях, имеющих свидетельство "О предоставлении временного убежища" либо имеющих разрешение на временное проживание, работников государственных учреждений, осуществляющих трудовую деятельность на территории сельского поселения Куть-Ях (далее по тексту - служебные жилые помещения).
5.3. Служебным жилым помещением признается квартира, дом свободные от прав третьих лиц. Данное жилое помещение должно быть благоустроенным и отвечать санитарным и техническим нормам.

5.4. Жилые помещения включаются в разряд служебных и исключаются из него на основании постановления администрации поселения.
5.5. Служебное жилое помещение предоставляется на период трудовых отношений либо прохождения службы или замещения выборной должности.

5.6. Служебные жилые помещения предоставляются в границах п.Куть-Ях, по месту фактического исполнения трудовых функций работника, либо замещения выборной должности.
5.7. Принятие решения о предоставлении служебного жилого помещения осуществляется в отношении заявителей, не обеспеченных жилым помещением в п. Куть-Ях. При этом необеспеченными признаются граждане, которые на территории населенного пункта:

- не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам социального найма;
- не являются собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

- не являются пользователями жилых помещений по договорам найма и договорам безвозмездного пользования или членами семей пользователя жилых помещений по договорам найма и договорам безвозмездного пользования;
- не являются нанимателями жилых помещений по договорам найма специализированного жилищного фонда, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам найма специализированного жилищного фонда.

5.8. Решение о предоставлении служебного жилого помещения принимается главой поселения путём издания распоряжения администрации поселения.
5.9. Рассмотрение вопроса о предоставлении служебного жилого помещения осуществляется ведущим специалистом, ответственным за учет и распределение жилья, учету муниципального имущества администрации поселения (далее-специалист администрации) на основании следующих документов:

1) личного заявления гражданина с приложением копий личных документов (паспорт, свидетельство о рождении, свидетельство о смене фамилии, свидетельство о заключении / расторжении брака по необходимости, предоставляется гражданами);
2) ходатайства предприятия/организации о предоставлении служебного жилого помещения (предоставляется гражданами);

3) заверенной копии трудового договора (предоставляется гражданами);

4) справки о наличии или отсутствии зарегистрированных в предоставляемом жилом помещении (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
5) сведений об отсутствии / наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из казенного учреждения Ханты-Манскийского автономного округа-Югры "Центр имущественных отношений" на заявителя и членов его семьи (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

6) сведений об отсутствии / наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из Нефтеюганского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
7) свидетельство "О предоставлении временного убежища" (предоставляется иностранными гражданами, имеющими свидетельство "О предоставлении временного убежища");

8) разрешение на временное проживание (предоставляется иностранными гражданами, имеющими разрешение на временное проживание).
Документы, указанные в пп. 4), 5), 6) настоящего пункта могут быть запрошены администрацией поселения посредством межведомственного информационного взаимодействия, предусмотренного Федеральным законом от 27 июля 2010 года N 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг", в связи с чем обязанность по их предоставлению не может быть возложена на заявителя. Указанные документы могут быть представлены заявителем исключительно по собственной инициативе.

5.10. Отказ в предоставлении служебного жилого помещения оформляется в следующих случаях:
- несоответствия заявителя требованиям, установленным настоящим разделом Порядка;

- предоставления заявителем неполного пакета документов;
- отсутствие свободного от прав третьих лиц служебного жилого помещения в населенном пункте по месту фактического исполнения трудовых функций заявителя.

5.11. По договору найма служебное жилое помещение предоставляется за плату, во владение и пользование для временного проживания в нем на период трудовых отношений, прохождения службы либо на период исполнения полномочий выборного должностного лица местного самоуправления.
5.12. Наниматель служебного жилого помещения, вправе проживать в нем совместно с членами своей семьи, которые должны быть указаны в договоре найма служебного жилого помещения.

5.13. Договор найма служебного жилого помещения расторгается в связи с прекращением трудовых отношений либо прекращением полномочий выборного должностного лица местного самоуправления, увольнения со службы, окончанием срока действия свидетельства "О предоставлении временного убежища", окончанием срока действия разрешения на временное проживание, либо по иным предусмотренным Жилищным кодексом Российской Федерации основаниям. При расторжении договора найма служебного жилого помещения наниматель обязан освободить вместе со всеми членами своей семьи служебное жилое помещение, сдать в тридцатидневный срок служебное жилое помещение по акту приема-передачи и сняться с регистрационного учета.

5.14. В случае отказа от освобождения служебного жилого помещения наниматель подлежит выселению в судебном порядке со всеми членами своей семьи без предоставления другого жилого помещения.
5.15. Служебные жилые помещения не подлежат отчуждению, обмену, разделу, бронированию, приватизации, сдаче под наем.

Не допускается производство переоборудования, переустройства, перепланировки служебных жилых помещений.
5.16. Наниматели, проживающие в служебных жилых помещениях, несут солидарную ответственность за сохранность занимаемых ими жилых помещений и их содержание в надлежащем санитарном и техническом состоянии.

Наниматель обязан своевременно вносить плату за коммунальные услуги, с учетом льгот, предоставляемых ему (членам его семьи), а также плату за наем служебного жилого помещения, в соответствии с установленными тарифами.
5.17. Наниматель служебного жилого помещения и дееспособные члены семьи нанимателя несут иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, а также договором найма служебного жилого помещения.

5.18. Наниматель служебного жилого помещения и члены семьи нанимателя пользуются всеми правами, за исключением ограничений, предусмотренных жилищным законодательством Российской Федерации в отношении служебных жилых помещений. Члены семьи нанимателя вправе пользоваться предоставленным служебным жилым помещением наравне с нанимателем, до тех пор, пока он не утратит трудовые отношения с работодателем, по ходатайству которого ему предоставлено служебное жилое помещение.
5.19. В случае прекращения семейных отношений с нанимателем служебного жилого помещения право пользования данным жилым помещением за бывшими членами семьи нанимателя не сохраняется.
6. Порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального специализированного (маневренного) жилищного фонда

6.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131 "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 "Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений" (далее - Порядок).
6.2. Цели Порядка-определить условия заселения и проживания в жилых помещениях муниципального маневренного жилищного фонда (далее-маневренный фонд).

6.3. Объектом маневренного фонда являются изолированные жилые помещения, включенные на основании постановления администрации поселения в маневренный фонд муниципального образования сельского поселения Куть-Ях.
6.4. Жилые помещения маневренного фонда предназначены для временного проживания:

1) граждан, в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма;
2) граждан, утративших жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицам на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными;

3) граждан, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;
4)  граждан, у которых жилые помещения стали непригодными для проживания, в том числе в результате признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;

5) многодетных семей, семей воспитывающих детей инвалидов, тяжело больных детей, не имеющих права пользования каким-либо иным жилым помещением, временно, на период преодоления трудной жизненной ситуации;

4) иных граждан в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
6.5. Жилые помещения в маневренном фонде предоставляются указанным в пункте 6.4. Порядка категориям граждан, проживающим на территории поселения, не имеющим в собственности или пользовании других жилых помещений, пригодных для проживания.

6.6. При переселении граждан в жилое помещение маневренного фонда договор социального найма жилого помещения, подлежащего капитальному ремонту, не расторгается.
6.7. Вселение гражданина в жилое помещение маневренного фонда не является ограничением права гражданина на получение другого благоустроенного жилья по договору социального найма в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

6.8. Рассмотрение вопроса о предоставлении жилого помещения маневренного фонда осуществляется специалистом администрации поселения на основании следующих документов:
- личного заявления гражданина с приложением копий личных документов (паспорт, свидетельство о рождении, свидетельство о смене фамилии, свидетельство о заключении / расторжении брака по необходимости);

- документов, подтверждающих проведение капитального ремонта или реконструкции (для граждан, указанных в пп.1 п.1.4 Порядка);
- судебное решение, подтверждающее утрату жилого помещения в результате обращения взыскания на это жилое помещение, которое было приобретено за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицам на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такое жилое помещение является для них единственными (для граждан, указанных в пп.2 п.1.4. Порядка);

- документ, подтверждающий непригодность жилого помещения в результате чрезвычайной ситуации (для граждан, указанных в пп.3п.1.4. Порядка);
- ходатайство с места службы (военные, МЧС, полиция), для граждан, указанных в пп.4.п.1.4. Порядка);

- сведений об отсутствии / наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из казенного учреждения Ханты-Манскийского автономного округа-Югры "Центр имущественных отношений" на заявителя и членов его семьи (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- сведений об отсутствии /наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из Нефтеюганского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия).
6.9. Жилые помещения маневренного фонда не подлежат отчуждению, обмену, разделу, бронированию, приватизации, сдаче под наем.

Не допускается производство переоборудования, переустройства, перепланировки жилых помещений маневренного фонда.
6.10. Наниматели, проживающие в жилых помещениях маневренного фонда, несут солидарную ответственность за сохранность занимаемых ими жилых помещений и их содержание в надлежащем санитарном и техническом состоянии.

Наниматель обязан своевременно вносить плату за коммунальные услуги, с учетом льгот, предоставляемых ему (членам его семьи), а также плату за наем жилого помещение маневренного фонда, в соответствии с установленными тарифами.
6.11. Наниматель жилого помещения маневренного фонда и дееспособные члены семьи нанимателя несут иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, а также договором найма жилого помещения маневренного фонда.

6.12. По окончании капитального ремонта и приемки жилого помещения в эксплуатацию или предоставление другого капитального жилья из муниципального жилищного фонда; после произведения расчетов с гражданами, утратившими жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, также после произведения расчетов с гражданами за жилое помещение, признанное непригодным для проживания в результате чрезвычайной ситуации, временно переселенные на маневренную площадь граждане обязаны в установленном законом порядке освободить её и возвратиться на ранее занимаемую жилую площадь или вновь предоставленную жилую площадь.

7. Порядок и условия предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования

7.1. Настоящий Порядок и условия предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования (далее-Порядок) разработан в соответствии со статьями 14, 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, с целью установления единого механизма предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования сельского поселения Куть-Ях физическим лицам.
Типовые договоры найма специализированных жилых помещений утверждаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.
7.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам Российской Федерации, необеспеченным жилыми помещениями в границах п. Куть-Ях по месту фактического исполнения ими трудовых функций, состоящим в трудовых отношениях с федеральными и государственными органами, гражданам Российской Федерации, с которыми ранее были заключены договоры найма жилого помещения коммерческого использования, в случае истечения срока действия данных договоров и надлежащего исполнения нанимателями обязанностей по данным договорам, иностранным гражданам, имеющих свидетельство "О предоставлении временного убежища либо разрешение на временное проживание", а также иным категориям граждан, необеспеченным жилыми помещениями в границах п. Куть-Ях.

7.3. По договорам коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда предоставляются жилые помещения, отнесенные на основании постановления администрации поселения к жилищному фонду коммерческого использования, с правом вселения и регистрации по месту жительства.
7.4. Объектом договора коммерческого найма может быть изолированное жилое помещение, в виде отдельной квартиры (или) комнаты, благоустроенное применительно к местным условиям. В коммерческий наем может быть передано жилое помещение (дом, квартира) либо его часть.

7.5. Принятие решения о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда осуществляется в отношении граждан, не обеспеченных жилым помещением в населенном пункте. При этом необеспеченными признаются заявители, которые на территории соответствующего населенного пункта:
- не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам социального найма;

- не являются собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;
- не являются пользователями жилых помещений по договорам найма и договорам безвозмездного пользования или членами семьи нанимателя жилых помещений по договорам найма и договорам безвозмездного пользования.

7.6. Решение о предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма принимается главой поселения путём издания распоряжения администрации поселения.
7.7. Распоряжение администрации поселения является основанием для заключения с гражданами договора коммерческого найма жилого помещения.

7.8. Заключенный в установленном Порядке договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда является единственным основанием для вселения в предоставляемое жилое помещение муниципального жилищного фонда.
7.9. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема - передачи жилого помещения.

7.10. Рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма гражданам, указанным в п.7.2. Порядка, осуществляется специлистом администрации поселения на основании следующих документов:
- личного заявления граждан с приложением копий личных документов (паспорт, свидетельство о рождении, свидетельство о смене фамилии, свидетельство о заключении / расторжении брака по необходимости);

- ходатайства предприятия (учреждения) о предоставлении жилого помещения коммерческого найма для лиц, осуществляющих трудовую деятельность;
- заверенной копии трудового договора либо заверенной надлежащим образом копии приказа для лиц, осуществляющих трудовую деятельность;

- сведений об отсутствии / наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из из казенного учреждения Ханты-Манскийского автономного округа-Югры "Центр имущественных отношений" на заявителя и членов его семьи (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);
- сведений об отсутствии / наличии жилых помещений, находящихся на праве собственности из Нефтеюганского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре на заявителя и членов его семьи (запрашивается специалистом администрации поселения в рамках межведомственного взаимодействия);

- свидетельство "О предоставлении временного убежища" (предоставляется иностранными гражданами, имеющими свидетельство "О предоставлении временного убежища");
- разрешение на временное проживание (предоставляется иностранными гражданами, имеющими разрешение на временное проживание).

7.11. Договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда заключается на срок, не превышающий 5 (пяти) лет.
7.12. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования не подлежат отчуждению, кроме жилых помещений деревянного исполнения жилищного фонда коммерческого использования, включенных в реестр муниципальной собственности сельского поселения Куть-Ях на основании судебных решений о признании права муниципальной собственности на бесхозяйную недвижимую вещь, отчуждаемых в порядке установленным решением Совета депутатов сельского поселения Куть-Ях от 24.03.2015 N 190 "Об утверждении порядка отчуждения (продажи) гражданам жилых помещений коммерческого фонда использования, находящихся в собственности сельского поселения Куть-Ях".

Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования не подлежат обмену, разделу, бронированию, приватизации, сдаче под наем.
Не допускается производство переоборудования, переустройства, перепланировки жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

Наниматели и члены его семьи обязаны своевременно вносить плату за коммунальные услуги, а также плату за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования (плату за наем) в соответствии с установленными тарифами.
7.13. Плата за пользование жилыми помещениями вносится Нанимателем либо членами его семьи по заключенным договорам коммерческого найма независимо от факта пользования жилыми помещениями.

7.14. Наниматель и члены его семьи обязаны обеспечить беспрепятственный доступ представителя наймодателя в целях осмотра жилого помещения на предмет соблюдения правил пользования муниципальным жилым помещением фонда коммерческого использования нанимателем и членами его семьи, а также контроля за использованием жилого помещения по целевому назначению.
7.15. Передача и принятие жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования оформляются актом приема - передачи жилого помещения.

7.16. В случае расторжения договора коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, Наниматель и члены его семьи обязаны сняться с регистрационного учета.

7.17. В акте приема-передачи жилого помещения должны содержаться сведения о санитарно-техническом состоянии жилого помещения коммерческого использования, а также условие о приеме в том санитарно-техническом состоянии, в котором они находятся на момент его фактической передачи.
7.18. Уклонение от подписания акта приема-передачи жилого помещения на условиях, предусмотренных договором коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения коммерческого использования.

8. Порядок предоставления жилых помещений гражданам,
 проживающим в непригодном (аварийном) жилье

8.1. Предоставляемые гражданам жилые помещения могут быть в любом исполнении, но благоустроенными применительно к условиям соответствующего населенного пункта, должны отвечать установленным законодательствам требованиям, находится в черте данного муниципального образования.
8.2. Гражданам, проживающим в жилых помещениях, признанных в установленном законом порядке непригодными (аварийными) для проживания предоставление производится на следующих условиях:

8.2.1. проживающих в непригодных (аварийных) для проживания жилых помещениях на условиях договоров социального найма в соответствии со статьями 86, 87 и 89 Жилищного кодекса Российской Федерации предоставляются другие жилые помещения, равнозначные по общей площади, ранее занимаемым жилым помещениям или большей площади, если предоставить равнозначное жилое помещение в силу его конструктивных особенностей не предоставляется возможным;
8.2.2. собственникам, проживающим в непригодном (аварийном) жилье, в отношении которого принято решение об изъятии земельного участка для муниципальных нужд, при наличии в собственности муниципального образования пригодного для проживания, отвечающего установленным требованиям свободного жилищного фонда, предоставляются жилые помещения по договорам мены с оплатой собственником разницы между стоимостью приобретаемого жилья и отчуждаемого жилья.

При этом стоимость отчуждаемого собственником имущества определяется на основании отчета об оценке рыночной стоимости, подготовленного, согласно части 7 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".
Стоимость приобретаемого имущества (жилого помещения из жилищного фонда муниципального образования) определяется, как фактически сложившаяся стоимость жилого помещения, приобретенного в рамках муниципального контракта, и безвозмездно принятого на основании постановления администрации сельского поселения Куть –Ях в собственность поселения.

8.3. Жилое помещение по договору мены предоставляется вне зависимости от количества комнат, а так же площади ранее занимаемого непригодного для проживания жилого помещения, с рассрочкой оплаты стоимости приобретаемого жилого помещения на срок 10 лет.
8.4. Жилое помещение по договору мены предоставляется без уплаты разницы между рыночной стоимостью жилого помещения, предоставляемого взамен изымаемаемого жилого помещения, и размером возмещения за изымаемое жилое помещение собственнику жилого помещения в многоквартирном доме, признанного в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, из числа инвалидов, семей, имеющих детей-инвалидов, неработающих пенсионеров по старости, семей, имеющих трех и более несовершеннолетних детей, несовершеннолетних граждан, участников специальной военной операции, ветеранов боевых действий, инвалидов боевых действий, ветеранов Великой Отечественной войны, малоимущих граждан, состоящих на учете в органах местного самоуправления в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, граждан, признанных судом недееспособными, при условии, что на дату признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции у них отсутствуют иные жилые помещения, пригодные для постоянного проживания, находящиеся в их собственности либо занимаемые на условиях социального найма или по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования.

8.5. В случае, если собственник непригодного (аварийного) жилья не изъявил желания на предоставление жилого помещения по договору мены, либо в собственности муниципального образования отсутствует свободный жилищный фонд, отвечающий установленным требованиям, возмещение за жилое помещение, предусмотренное ч.7 ст.32 Жилищного кодекса Российской Федерации, предоставляется путем перечисления денежных средств на банковский счет собственника.

8.6. Возмещение за жилое помещение, сроки и другие условия изъятия определяются соглашением о возмещении собственнику стоимости за изымаемое жилое помещение с собственником жилого помещения.
8.7. Размер возмещения за жилое помещение включает:

- рыночную стоимость жилого помещения;
- рыночную стоимость общего имущества в многоквартирном доме, в том числе рыночная стоимость земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с учетом его доли в праве общей собственности на такое имущество;

- все убытки, причиненные собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он несет в связи с изменением места проживания, временным пользованием иным жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения (если соглашением не предусмотрено сохранение права пользования изымаемым жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения), переездом, поиском другого жилого помещения для приобретения права собственности на него, оформлением права собственности на другое жилое помещение, досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.
К порядку возмещения за жилое помещение в аварийном многоквартирном доме применяются нормы ст.32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
8.8. Граждане, переселяемые из жилых помещений, принадлежащих им на праве собственности, расположенных в домах, признанных аварийными, и граждане, переселяемые из жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма, расположенных в домах, признанных аварийными, в целях недопущения оставления животных без присмотра по прежнему месту жительства либо в иных местах при переселении обязаны:
- осуществить учет (регистрацию) домашних животных, находящихся у них во владении, в территориальном подразделении Ветеринарной службы Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

- уведомить органы местного самоуправления либо территориальное подразделение Ветеринарной службы Ханты-Мансийского автономного округа - Югры о принятом решении в отношении домашнего животного.

8.9. Переселение граждан Российской Федерации, призванных на военную службу по мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации, поступивших после 23 февраля 2022 года на военную службу по контракту в Вооруженные Силы Российской Федерации (через Военный комиссариат автономного округа, пункт отбора на военную службу по контракту 3 разряда, г. Ханты-Мансийск), принимающих участие в специальной военной операции на территориях Украины, Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской, Херсонской областей (за исключением лиц, в отношении которых в установленном законодательством Российской Федерации порядке компетентные органы Российской Федерации проводят процессуальные действия, направленные на установление признаков состава преступления по статье 337 и (или) статье 338 Уголовного кодекса Российской Федерации, или в отношении которых имеются вступившие в законную силу решения суда по одной из указанных статей Уголовного кодекса Российской Федерации), заключивших контракт о добровольном содействии в выполнении задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации, членов их семей из жилых помещений, расположенных в жилых домах, признанных аварийными, и являющихся для них единственными производится в первоочередном порядке.».
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